REGLAMENTO DE GESTION DEL DESARROLLO URBANO PARA
EL MUNICIPIO DE GUADALAJARA

ERNESTO ALFREDO ESPINOSA GUARRO, Presidente Municipal
Interino de Guadalajara, en cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 42 fracciones IV, V y VI y 47 fraccion V de la Ley del
Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de
Jalisco, 100 del Reglamento del Ayuntamiento de Guadalajara y 3
del Reglamento de la Gaceta Municipal de Guadalajara, a todos los
habitantes del Municipio hago saber:

Que el Ayuntamiento de Guadalajara, en sesion ordinaria
celebrada el dia 30 de noviembre de 2006, ha tenido a bien
aprobar y expedir el siguiente dictamen de

ORDENAMIENTO MUNICIPAL:

Unico. Se aprueba el Reglamento de Gestion del Desarrollo Urbano para el
Municipio de Guadalajara, para quedar como a continuacion se establece:

Reglamento de Gestion del Desarrollo Urbano para el Municipio de
Guadalajara

Titulo Primero
Disposiciones Generales

Capitulo Unico
Objeto, Facultades de la Autoridad y Conceptos Gene  rales.

Articulo 1.
Este ordenamiento es de orden publico e interés soc  ial y tiene por objeto la
aplicaciéon de los ordenamientos urbanos expresados en el Programa

Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes Parciale s de Desarrollo Urbano y
los Planes Parciales de Urbanizacion, asi como lar  egulacion y el control de

cualquier construccion, explotacion de bancos mater iales, reparacion,
acondicionamiento, construccion o demolicién de cua Iquier género que se
ejecute en propiedad publica o de dominio privado, asi como todo acto de
ocupacion vy utilizacion del suelo o de la via publi ca, eventual o con

construcciones y anuncios, la preservacion del Cent ro Historico y Barrios



Tradicionales. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 18 de diciembre de 2009, promulgada el 18 de diciembre de 2009 y
publicado el 31 de diciembre e 2009 en el Suplemento de la Gaceta Municipal.)

Articulo 2.

1. El presente reglamento se expide de acuerdo con las facultades normativas que
se otorgan los articulos 27 parrafo tercero y 115 fracciones Il y V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 73, 77 y 80 de la
Constitucion Politica del Estado de Jalisco; 37 fraccion 1l, 40 y 44 de la Ley del
Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco; y los
articulos 1, 2, 3, 12, 36, 132, 181 y demas aplicables de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 3.

1. Corresponde al Ayuntamiento el autorizar las actividades a que se refiere el
articulo anterior, por conducto de la Direccion General de Obras Publicas, como
dependencia municipal de gestién, con la coadyuvancia de las demas direcciones
competentes.

2. Ademas, en los casos que corresponda, la Comision de Dictaminacion de
Ventanilla Unica realiza las actividades que conforme a las disposiciones del
presente reglamento le competan.

3. La Comision de Dictaminacién de Ventanilla Unica es una instancia de
coordinacion de la administracion publica municipal, que bajo la vigilancia del
Ayuntamiento, a través de la Comision Edilicia de Planeacién Socioecondmica y
Urbana, se integra de la siguiente manera:

I. El representante de la Direccion General de Obras Publicas Municipales, el cual
coordina la comision, mismo que es nombrado por el Director General de Obras
Publicas Municipales;

II. El representante de la Comision de Planeacion Urbana, el cual es nombrado por
el Vocal Ejecutivo de la Comisién de Planeacion Urbana; y

[ll. El representante del Sistema Intermunicipal de los Servicios de Agua Potable y
Alcantarillado dentro del Municipio, mismo que es nombrado por el funcionario
facultado para ello y conforme a la normatividad interna de dicho organismo
publico.

4. La Comision de Dictaminacion es evaluada por la Comision Edilicia de
Planeacion Socioeconémica y Urbana, misma que es responsable del buen
funcionamiento y del apego al marco juridico del citado 6rgano.

Articulo 4.

1. La Direccion General de Obras Publicas, para dar cumplimiento a los fines a
que se refiere el Articulo 1, tiene las siguientes facultades:

I. Aplicar los ordenamientos urbanos expresados en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, asi como las
normas y reglamentos relacionados con la planeaciéon urbana;

II. Sugerir al Ayuntamiento las normas y sanciones administrativas para que las
construcciones, instalaciones, calles y servicios publicos reinan las condiciones
necesarias de seguridad, higiene, comodidad e imagen urbana,



[ll. Normar el desarrollo urbano, las densidades de construccion y poblacién, de
acuerdo con el interés publico y con sujecién a las disposiciones legales y
reglamentarias de la materia, el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y los
Planes Parciales de Desarrollo Urbano vigentes;

IV. Dictaminar para conceder o negar, de acuerdo con las normas reglamentarias
aplicables, permisos para construccion, explotacion de bancos materiales,
reparacion, acondicionamiento, construccion o demolicion de cualquier género que
se ejecute en propiedad publica o de dominio privado, asi como todo acto de
ocupacion y utilizacion del suelo o de la via puablica, eventual o con
construcciones;

V. Solicitar a la dependencia competente que observe e inspeccione todas las
actividades de construccion, explotacion de bancos materiales, reparacion,
acondicionamiento, construccion o demolicién de cualquier género que se ejecute
en propiedad publica o de dominio privado, asi como todo acto de ocupacion y
utilizacion del suelo o de la via publica, con construcciones;

VI. Solicitar a la dependencia competente la suspensién de obras y demas
actividades previstas por este reglamento y dictaminar sobre los casos no
previstos, aplicando supletoriamente las demas disposiciones legales vy
reglamentarias de la materia;

VII. Dictaminar y disponer en relacién con edificios peligrosos y establecimientos
insalubres o que causen molestias para que cese tal peligro y perturbacion,
ademas sugerir, si es el caso, al Presidente Municipal el cierre de los
establecimientos y desocupacion de los edificios para la resolucion por dicha
autoridad;

VIII. Advertir y asesorar al Presidente Municipal sobre las demoliciones de edificios
en los casos previstos por las disposiciones reglamentarias para que esta
autoridad resuelva;

IX. Ejecutar por cuenta de los propietarios, las obras ordenadas en cumplimiento
de este reglamento, que no se realicen en el plazo que se les fije;

X. Dictaminar, de acuerdo a este reglamento, la ocupacién o el uso del suelo, via
publica, construccién, estructura o instalacion;

XIl. Proponer a la Secretaria General las sanciones que correspondan por
violaciones a este reglamento, para su resolucion;

XIl. Llevar el registro clasificado de peritos urbanos y de compairiias constructoras;
XIll. Dictaminar sobre cuestiones relativas al ordenamiento urbano, de acuerdo al
Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Planes Parciales de Desarrollo
Urbano, asi como las disposiciones legales y reglamentarias en la materia; y

XIV. Las demas que sean necesarias para el cumplimiento de los fines de este
reglamento y las que le confieren otros ordenamientos legales y reglamentarios
aplicables.

Articulo 5.

1. Para efectos de este reglamento se entiende por:

I. ACCION URBANISTICA: La urbanizacion del suelo y la edificacion en el
mismo; comprendiendo también la transformacion de suelo rural a urbano; las
relotificaciones, subdivisiones y fraccionamientos de areas y predios; los cambios
o modificacién en la utilizacion de usos y destinos en el régimen de propiedad de



predios y fincas, de espacios publicos, privados, elementos naturales,
sustentables, ecoldgicos; las acciones de conservacion, proteccion, preservacion y
mejoramiento urbanos; la rehabilitacion y restauracion de fincas, zonas, subzonas,
distritos y subdistritos urbanos; asi como la introduccion o mejoramiento de las
redes de infraestructura;

Il. ADAPTACION O ADECUACION: las obras para adecuar un espacio a un
nuevo uso de suelo o reactivar alguno que ya este dado de baja el giro
correspondiente;

ll. ADAPTACION CONTROLADA: es el nivel de proteccién a través del cual las
acciones de intervencion sobre un inmueble patrimonial se ajustan de manera
respetuosa y controlada a su arquitectura, preservando la parte sustancial de la
estructura arquitecténica original del inmueble;

IV. ADECUACION A LA IMAGEN URBANA: es el nivel de intervencion que
requiere de acciones que mantengan o que incluyan la integracién de la finca en
cuestion a la tipologia arquitectonica de la zona urbana en la que se encuentra,
debiendo preservar elementos de la estructura original arquitecténica de la finca;
V. ALERO: Es el borde exterior de un techo inclinado que sobresale del pafio de
la construccion;

VI. ALINEAMIENTO DE LA EDIFICACION: Limite interno de un predio con frente
a la via publica, que define la posicion permisible del inicio de la superficie
edificable;

VII. ALINEAMIENTO OFICIAL: es la traza sobre el terreno, de la linea que sefiala
el limite de una propiedad particular o una via publica establecida o por
establecerse a futuro determinado, es este Ultimo caso sefialada en proyectos
aprobados por las autoridades competentes, o en los programas de desarrollo
urbano y en los planes y proyectos legalmente aprobados o en estudio. También
se entiende por alineamiento y numero oficial al documento que marca las
restricciones y servidumbres a respetar en el predio, y que indica la nomenclatura
oficial que debera respetarse en el mismo;

VIIl. ALTERACIONES Y MODIFICACIONES: se refieren a las transformaciones
que presenta un bien inmueble producto de las adaptaciones a los diversos usos a
gue ha estado sometido durante su vida util,

IX. AMPLIACION: la construccion para aumentar las areas construidas de una
edificacion;

X. ANDAMIO: estructura provisional que sostiene plataformas, que sirve para la
ejecucion de una obra;

XI. AREAS DE CESION PARA DESTINOS: las que se determinen en todo Plan
Parcial de Urbanizacion conforme al Programa Municipal de Desarrollo Urbano,
para proveer los fines publicos que requiera la comunidad;

Xll. AREAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL URBANO: son
las areas zonificadas de los Planes de Desarrollo Urbano Municipales, que
contienen dentro de sus perimetros bienes o valores del patrimonio cultural
urbano. Estos bienes tangibles o no, pueden ser de valor arqueoldgico, historico,
artistico, fisonomico, ambiental o de proteccion, asi como naturales, ambiental
ecologicos o para el desarrollo sostenido y sustentable; siendo obligatorio su
conservacion, proteccion, preservacion, mejoramiento, restauracion, recuperacion,



rehabilitacion o reanimacion en coordinacion con autoridades y particulares de
acuerdo a las ordenamientos legales y reglamentarios aplicables a la materia;

Xlll. AREAS GENERADORAS DE TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE
DESARROLLO: son las areas de proteccién historico patrimonial o ecolégicas, a
las cuales se establecio la posibilidad de transferir sus derechos de desarrollo, con
referencia a la Ley de Desarrollo Urbano y demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables;

XIV. AREAS Y PREDIOS DE CONSERVACION ECOLOGICA: las tierras, aguas
y bosques en estado natural que por sus caracteristicas de valor cientifico,
ambiental o paisajistico deben ser conservadas;

XV. ASENTAMIENTO HUMANO: EI establecimiento de un conglomerado
demografico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia en un area
fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos naturales y
las obras materiales que lo integran;

XVI. BANQUETA: parte de una via publica destinada al transito peatonal;

XVII. BIENES PATRIMONIALES: los susceptibles de conservacién por su valor
arqueoldgico, histérico, artistico cultural o ambiental,

XVIIl. CAMELLON: banqueta central de una via publica que divide en dos
cuerpos el arroyo de una calle;

XIX. CARGAS VIVAS: son las fuerzas que se producen por el uso y ocupaciéon de
las construcciones y que no tienen caracter permanente;

XX. CATALOGO MUNICIPAL DEL PATRIMONIO CULTURAL URBANO: es el
registro de elementos urbanos clasificados de acuerdo al presente titulo, y es el
instrumento técnico y legal para regular y dictaminar el valor patrimonial de estos
elementos, y estara integrado por las siguientes partes: Catalogo de Competencia
de las Dependencias Federales, Catalogo de Competencia de las Dependencias
Estatales; y Catalogo de Competencia de las Dependencias Municipales;

XXl. CENTROS DE POBLACION: las é&reas constituidas por las zonas
urbanizadas de un asentamiento humano delimitado territorialmente, ademas de
las areas que se reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables
por causas de preservacion ecologica, prevencion de riesgos y mantenimiento de
actividades productivas dentro de los limites de dichos centros; asi como las que
por resolucion de la autoridad competente se provean para la fundacién de los
mMismos;

XXIl. CENTRO HISTORICO: es el primer asentamiento humano de una
poblacién, comprendido hasta el afio 1900, generalmente referido a la cabecera
municipal;

XXIIl. CFE: Comision Federal de Electricidad;

XXIV. CIRCUITO: linea cerrada, sin puntas;

XXV. CLASIFICACION: consiste en la ubicacion de la edificacién dentro de los
diferentes rangos y categorias de acuerdo a su valor arquitectonico y a los rubros
contemplados en la legislacion para este objeto;

XXVI. CNA: Comisién Nacional del Agua,;

XXVIl. CONSERVACION: la planeacion, regulacion y acciones especificas
tendientes a mantener el equilibrio ecolégico y preservar el buen estado de la
infraestructura, equipamiento, vivienda y servicios urbanos de los centros de
poblacidn, incluyendo sus valores historicos y culturales;



XXVIIl. CONSTRUCCION: Para efectos de aplicacion de la Ley de Ingresos, se
entendera como a la realizacion de toda obra nueva, entiéndase también
ampliacion ya sea de edificacion, bardados, de infraestructura u obra accesoria,
como pisos, albercas, canchas deportivas o elementos de similar naturaleza;

XXIX. CORRIENTE ESTILISTICA: se refiere a la ubicacion de la edificacion
considerando sus caracteristicas formales dentro de una determinada corriente o
tendencia de estilo;

XXX. CONJUNTOS: agrupacion de elementos relacionados entre si, para efectos
del presente, por caracteristicas de origen, cultura, estilo, historia, o tradicion, asi
como caracteristicas fisondmicas o naturales;

XXXI. CRECIMIENTO: la planeacion, regulacibn o acciones urbanisticas
especificas, tendientes a ordenar la expansion fisica del centro de poblacion;
XXXIl. CRECIMIENTO URBANO: la expansion de los limites de las areas
ocupadas con edificios, instalaciones y redes que integran la infraestructura y el
equipamiento urbano de los centros de poblacion;

XXXIIl. DATACION: esta se refiere a la identificacion del periodo principal de la
realizacion de un determinado bien inmueble;

XXXIV. DEMOLICION: accién de deshacer o derribar cualquier tipo de
construccion. Para los efectos de aplicacion de la Ley de Ingresos del Municipio,
se entiende también como desmontaje;

XXXV. DENSIDAD DE CONSTRUCCION: es el porcentaje de area construida en
un terreno o zona determinada,;

XXXVI. DENSIDAD DE POBLACION: nimero de habitantes por kildémetro
cuadrado;

XXXVII. DESMONTAJE: retiro de estructuras o cubiertas ligeras;

XXXVIIl. DESTINOS: los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas
zonas, areas y predios de un centro de poblacion;

XXXIX. DETERMINACIONES DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS: son actos de
derecho publico establecidos en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y
Planes de Desarrollo Urbano, a fin de clasificar las areas y predios del Municipio
de Guadalajara y establecer las zonas donde se precisen los usos permitidos,
prohibidos y condicionados y sus normas de utilizacién, a las cuales se sujetaran
el aprovechamiento publico, privado y social de los mismos;

XL. DICTAMEN DE TRAZOS, USOS Y DESTINOS: documento detallado con la
normatividad necesaria para elaborar un proyecto y a la que deberan sujetarse las
acciones urbanisticas. El cual es fundamentado conforme a los Planes de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién, Planes Parciales y Programas
Municipales de Desarrollo Urbano;

XLI. DICTAMEN DE USO Y DESTINO: documento informativo para conocer de
manera general, el uso y destino de un predio de acuerdo a los planes parciales;
XLIl. DICTAMEN TECNICO: resolucién emitida por la autoridad municipal
competente;

XLINl. DISTRITO URBANO: la unidad urbana del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, comprendida en el territorio del municipio;

XLIV. ELEMENTOS PATRIMONIALES: son los susceptibles de conservacion
acorde a este titulo, bienes culturales tangibles o no de valor: arqueoldgico,
histérico o artistico; espacio ambiental, fisonomico, visual, a la imagen o de



proteccion a la fisonomia; naturales, del equilibrio ecoldgico y desarrollo
sustentable cientifico o técnico que contribuyen al fomento o al enriquecimiento de
la cultura, y que constituyen una herencia espiritual o intelectual de la comunidad
depositaria;

XLV. ELEMENTOS URBANOS: son las partes naturales y culturales que en
conjunto forman la ciudad,

XLVI. EMPEDRADO: pavimento de piedra;

XLVII. EQUIPAMIENTO URBANO: son los espacios acondicionados y edificios de
utilizacion publica, general o restringida, en los que se proporcionan a la poblaciéon
servicios de bienestar social. Considerando su cobertura se clasifican en regional,
central, distrital, barrial y vecinal. Cuando el equipamiento lo administra el sector
privado se considera un uso;

XLVIII. ESPACIO PUBLICO: es el territorio fisico conformado por la via publica,
arroyos, banquetas, plazas y jardines de propiedad comun y publica;

XLIX. ESTADO DE CONSERVACION: dentro de esta categoria se ubica la
edificacion atendiendo al estado de deterioro que observa debido
fundamentalmente a causas naturales. Pudiendo ser bueno, medio o malo;

L. FIDEICOMISO PARA LA TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE
DESARROLLO: es el mecanismo publico del Ayuntamiento para recibir y transferir
los recursos provenientes de la transferencia de derechos de desarrollo;

LI. FUSION: la unién en un sélo predio de dos o mas predios colindantes;

LIl. GUARNICION: machuelo de una banqueta;

LIll. ICOMOS: Consejo Internacional de Monumentos y Sitios, dependiente de la
UNESCO;

LIV. INAH: Instituto Nacional de Antropologia e Historia;

LV. IMAGEN URBANA: el conjunto de elementos naturales y construidos que
constituyen una ciudad y que forman el marco visual de sus habitantes;

LVI. INBA: El Instituto Nacional de Bellas Artes;

LVII. INFRAESTRUCTURA BASICA: Lineas generales, ductos, registros, tineles
de servicio que se localizaran en la via publica y que suministran los servicios
basicos de la ciudad;

LVIII. INMUEBLE DE VALOR PATRIMONIAL: inmueble que por sus
caracteristicas arquitectonicas espaciales conforman un valor historico y artistico;
LIX. LINEA AEREA: Cables de conduccion eléctrica o de sefial soportados por
postes;

LX. MAMPOSTERIA: Obra realizada con piedra sin labrar aparejada en forma
irregular;

LXl. MANUAL PARA LA CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL
URBANO: es conjunto de criterios técnicos que los promotores, ya sea publicos o
privados, deben considerar en las intervenciones en el area de proteccion historico
patrimonial;

LXIl. MARQUESINA: es toda cubierta cuya superficie superior no es habitable,
construida ya sea de concreto, boveda, estructura metélica u otro material estable
y permanente, que sobresalga del pafio de la construccién con el fin de proteger
del sol y la lluvia;

LXII. MATRIZ DE UTILIZACION DEL SUELO: es el resumen de las normas
técnicas para el ordenamiento y disefio de la ciudad, establecidas en los planes



parciales, determinando el aprovechamiento de fincas y predios urbanos, y que
contiene la siguiente informacion:

a) Uso del suelo: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas
zonas o predios del municipio; expresando ademas su densidad o
intensidad;

b) Densidad maxima de habitantes: el término utilizado para determinar la
concentracion maxima de habitantes permisible en una superficie
determinada del municipio;

c) Densidad maxima de viviendas: el término utilizado para determinar la
concentracion maxima de viviendas permisible en wuna superficie
determinada del municipio;

d) Superficie minima de lote: las minimas dimensiones en metros cuadrados
totales de un predio;

e) Frente minimo: el ancho minimo que debe de tener el predio con respecto a
la superficie total,

f) indice de edificacion: la unidad de medida que sirve para conocer cuantas
viviendas pueden ser edificadas dentro de un mismo lote en las zonas
habitacionales, expresada en metros cuadrados de la superficie de lote por
cada vivienda;

g) Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): el factor que multiplicado por el
area total de un lote o predio, determina la maxima superficie edificable del
mismo;

h) Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS): el factor que multiplicado por el
area total de un lote o predio, determina la maxima superficie construida
gue puede tener una edificacion, en un lote determinado;

i) Cajones de estacionamiento: es el numero obligatorio de cajones de
estacionamiento por metro cuadrado o unidad segun el uso asignado, por
las Reglas de Administracion de la Zonificacion Urbana del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano;

j) Altura maxima de edificacion: el resultado de aplicacion de COS y CUS en el
predio o en su defecto lo estipulado en los planes parciales de desarrollo
urbano;

k) Frente jardinado: porcentaje jardinado que debe tener la restriccion frontal
del lote;

). Servidumbres o restricciones:

l.1. Frontal; la superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un

lote, medida desde la linea del limite del lote con la via publica, hasta su

alineamiento de inicio permisible de edificacion por todo el frente del mismo
lote;

l.2. L = Lateral; la superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de

un lote, medida desde la linea de la colindancia lateral hasta el inicio permisible

de la edificacién por toda la longitud de dicho lindero y con una profundidad
variable segun se sefale en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano;

|.3. P = Posterior; la superficie en la cual se restringe la altura de la

construccion dentro de un lote, con objeto de no afectar la privacia y el

asoleamiento de las propiedades vecinas, medida desde la linea de propiedad

de la colindancia posterior; y
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l.4. Modo o forma de edificacion: caracteriza la distribucion espacial de los

volimenes que conforman la edificacion para efectos de configuracion urbana.
LXIV. MEJORAMIENTO: Las areas y acciones especificas legales establecidas
por la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Desarrollo
Urbano, los Planes y Programas Municipales de Desarrollo Urbano y las demas
normas legales y reglamentarias aplicables, tendientes a rebordear, renovar,
restaurar, rehabilitar, reanimar, reconstruir redensificar, revitalizar y regenerar
fincas, areas, zonas, predios y demas elementos urbanos que constituyen los
centros de poblacion de incipiente desarrollo o por estar deteriorados fisica o
funcionalmente;
LXV. MENSULA: elemento que sobresale de un plano vertical y sirve como
soporte estructural;
LXVI. MOBILIARIO URBANO: todas aquellas estructuras, objetos y elementos de
creacion humana, instalados en el espacio publico para su uso, delimitacién,
servicio u ornamentacion, tales como: casetas, kioscos para informacion o
atencion turistica, ventas y promociones;
LXVII. MONUMENTO ARTISTICO: Son los que establece la legislacion federal,
gue corresponden a los bienes inmuebles que fueron construidos a partir de 1901
a la fecha y que revisten algun valor relevante;
LXVII. MONUMENTO HISTORICO: Son los que establece la legislacion federal,
que corresponden a los bienes inmuebles que fueron construidos dentro del
periodo del siglo XVI al XIX inclusive, que contenga valores relevantes;
LXIX. MORTERO: Mezcla cementante;
LXX. NIVELES DE EDIFICACION: se refiere a los niveles o pisos que conforman
una edificacion;
LXXI. NIVEL MAXIMO DE INTERVENCION PERMITIDO: se refiere a la
propuesta que se genera a través del estudio de inventario en el caso de futuras
intervenciones al bien inmueble;
LXXIl. NOMENCLATURA: los nombres oficiales de los sitios, calles y avenidas
del municipio;
LXXIl. NORMA VISUAL O VISUAL URBANA: es la reglamentacion para
conservar, preservar y proteger la dignidad de la imagen urbana, ejes y
perspectivas visuales en movimiento del patrimonio cultural urbano; fortaleciendo
identidad y arraigo, respetando fisonomia y unidad al medio ambiente coherente;
evitando deterioro, caos y desorden de los espacios urbanos tradicionales;
LXXIV. OBRAS DE EDIFICACION: todas aquellas acciones de adecuacion
espacial necesarias a realizar en el suelo urbanizado, siendo obligatorio con
antelacion el dictamen o permiso de uso o destino de suelo;
LXXV. OCHAVO: esquina cortada o matada por plano de 45;
LXXVI. ORDENAMIENTO URBANO: es el conjunto de normas, principios y
disposiciones que, con base en estudios urbanisticos adecuados, coordina y dirige
el desarrollo, el mejoramiento y la evolucion del municipio y de su zona conurbada,
expresandose, mediante planes, reglamentos y demas instrumentos
administrativos, para este fin, emanados de los Gobiernos Federal, Estatal y
Municipal, tales como la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, los
Planes Parciales de Desarrollo, este reglamento, entre otros;
LXXVII. PANCOUPE: Esquina sin vértice;
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LXXVIII. PARAMENTO: cara o pafio de un muro;

LXXIX. PATRIMONIO CULTURAL: bienes muebles y bienes inmuebles, valores
tangibles e intangibles; bienes culturales de valor: arqueoldgico, historico o
artistico; tradicional, fisonémico, visual, de imagen, de proteccién a la fisonomia,
espacio ambiental; socio economico, natural, del equilibrio ecoldgico y desarrollo
sustentable, cientifico o técnico. Que por sus caracteristicas: histérico documental,
estético armonico, socio espacial, de identidad, animacidn, costumbres,
econOmicas, cientificas o técnicas; revisten relevancia, detentan valores o son una
herencia espiritual o intelectual para sus municipios y el Estado de Jalisco;

LXXX. PAVIMENTO: revestimiento del suelo destinado a darle firmeza, belleza y
comodidad de transito;

LXXXI. PIEZAS HABITABLES: son las que se destinen a alcobas, salas,
comedores y dormitorios, y no habitables las destinadas a estudios, cocina,
cuartos de bano, inodoros, lavaderos, cuartos de plancha y circulaciones;

LXXXIl. PLAN PARCIAL: al Plan Parcial de Desarrollo Urbano que es el
instrumento de planeacion que establece la zonificacion secundaria, a través de la
determinacion de reservas, usos y destinos, y por medio de las disposiciones y
normas técnicas, asi como sus documentos mismo que se integra por el
documento técnico y su version abreviada,

LXXXIIl. PORTADA: es todo elemento para el ingreso, compuesto por muros,
cubierta y reja o porton;

LXXXIV. PREDIO: propiedad de terreno urbano o rustico;

LXXXV. PRESERVAR: accion especializada correspondiente a la accion oficial
de conservacion, que se realiza con los bienes del patrimonio cultural, a fin de
prevenir y evitar cualquier proceso de deterioro;

LXXXVI]. PROCURADURIA: Procuraduria de Desarrollo Urbano es el organismo
publico descentralizado del Poder Ejecutivo del Estado, a quien corresponde la
facultad de orientar y defender a los ciudadanos en la aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano y defender de oficio la integridad de los bienes afectos al
patrimonio cultural del Estado de Jalisco;

LXXXVII. PROGRAMA: el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Guadalajara;

LXXXVIIl. PROTECCION: efecto de las acciones legales preventivas, que por
medio de las leyes o reglamentos establecidos, conservan los elementos y bienes
del patrimonio cultural estatal y municipal;

LXXXIX. RAMAL: ramificacion de la linea principal de una instalacion;

XC. RECONSTRUCCION O REPOSICION: sustituir cubiertas; de cubierta
provisional a bdoveda, de bdéveda a bdveda, cambiar el nivel de una cubierta
existente, sin realizar obras de desplante;

XCl. REESTRUCTURACION: reforzar la estructura existente o repararla;

XCll. RELOTIFICACION: el cambio en la distribucién o dimensiones de los lotes
en un predio, cuyas caracteristicas haya sido autorizadas con anterioridad;

XCIll. REMODELACION: Son las acciones tendientes a reemplazar las
instalaciones y acabados en general pudiendo o no modificar conforme a
reglamento los espacios existentes del bien inmueble;

XCIV. RENOVACION URBANA: la transformacion o mejoramiento del suelo o
instalaciones en zonas comprendidas en el subdistrito urbano, pudiendo implicar
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un cambio en las relaciones de propiedad, tenencia, usos de suelo, o reutilizacion
de espacios, modalidades, densidades e intensidades, en cuyo caso requiere de
Su reincorporacion municipal,

XCV. REPARACION: son los trabajos encaminados a corregir y arreglar los
desperfectos de una construccion ocasionados por medios naturales o por el
hombre. Para efectos de la Ley de Ingresos del Municipio, se entiende como
reparacion, remodelacién, reconstruccion, reestructuracion, adaptacion,
restauracion modificacion o adecuacion;

XCVI. RESERVAS: las areas constituidas con predios rusticos del municipio, que
seran utilizadas para su crecimiento;

XCVII. RESTAURACION: reparar las fincas con los acabados y materiales
originales o similares;

XCVIIl. RESTAURACION ESPECIALIZADA: es el nivel de proteccion por el cual
las acciones de intervencion al bien inmueble patrimonial deben ser supervisadas
por especialistas en la materia y ejecutadas con mano de obra calificada,
preservando integra la estructura arquitectdnica original;

XCIX. RETENIDA: cable que sirve para tensar las lineas eléctricas o telefénicas
aéreas, tanto en los extremos como en los cambios de direccion;

C. SEDEUR: Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

Cl. SERVIDUMBRE: Areas de los predios que deben dejarse libres de
construccion, segun los planes parciales;

Cll. SIAPA: Sistema Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado;

CllIl. SITIOS: Ambito fisico reconocible por su caracterizacion natural, histérica,
cultural o tradicional; espacial de identidad, animacion, costumbres, economicas,
cientificas o técnicas; revisten relevancia, detentan valores o son una herencia
espiritual o intelectual para el municipio y el Estado de Jalisco;

CIV. SOTANO: Construccion cuyo lecho superior de cubierta puede sobresalir
como maximo 1.40mts. de altura con respecto al nivel de la banqueta;

CV. SUBDIVISION: la particion de un predio en dos o mas fracciones;

CVI. SUBDISTRITO URBANO: subdivisién territorial de un distrito urbano, sujeto
a una zonificacion secundaria;

CVIl. SUELO URBANIZABLE: aquel cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de
aprovechamiento en el crecimiento o reutilizacion del suelo del subdistrito urbano,
sin detrimento del equilibrio ecolégico, por lo que se sefalara para establecer las
correspondientes reservas urbanas o areas de renovacion urbana;

CVIIl. SUELO URBANIZADO: aquél donde habiéndose ejecutado las obras de
urbanizacién cuenta con su incorporacién o reincorporacion municipal;

CIX. SUPERFICIE EDIFICABLE: el area de un lote o predio que puede ser
ocupada por la edificaciéon y corresponde a la proyeccién horizontal de la misma,
excluyendo los salientes de los techos, cuando son permitidos. Por lo general, la
superficie edificable coincide con el area de desplante;

CX. SUSTITUCION CONTROLADA: es el nivel de intervencion a través del cual
las acciones se encaminan a suplantar la edificacion sin valor arquitecténico
existente o baldio por una nueva arquitectura que se integre a la imagen urbana
de la zona en que se encuentra;

CXI. TAPIAL: muro o cerca provisional;
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CXIl. TEJABAN: es toda cubierta a base de una estructura ligera, ya sea de
madera o metalica que soporta directamente teja de barro o similar;

CXIll. TERRAPLENES: son las operaciones necesarias para la colocacion de
materiales producto de excavaciones o bancos de préstamo cuya compactacion
aumenta la densidad de un suelo con el objeto de incrementar su resistencia asi
como disminuir la permeabilidad, su compresibilidad y erosionabilidad al agua;
CXIV. TOLDO: es toda saliente o estructura ligera con lona o material similar, que
con caracter no permanente se adose a la fachada de un edificio con el fin de
proteger contra el sol y la lluvia;

CXV. USO ACTUAL: se refiere al uso que posee un bien inmueble al momento
del analisis. Usos: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas
zonas, areas y predios;

CXVI. CUVI USO O DESTINO CONDICIONADO: el o los usos que desarrollan
funciones complementarias dentro de una zona estando sujetos para su
aprobacion o permanencia, al cumplimiento de determinadas condiciones
establecidas previamente o bien a la presentacion de un estudio detallado que
demuestre que no causan impactos negativos al entorno;

CXVIl. USO O DESTINO COMPATIBLE: el o los usos que desarrollan funciones
que pueden coexistir con los usos predominantes de la zona, siendo también
plenamente permitida su ubicacién en la zona sefialada;

CXVIIl. USO O DESTINO PREDOMINANTE: el o los usos o destinos que
caracterizan de una manera principal una zona, siendo plenamente permitida su
ubicacion en la zona sefalada;

CXIX. USO ORIGINAL: se refiere al uso inicial que motivd la solucién
arquitectonica de una edificacion;

CXX. VALORES O BIENES PATRIMONIALES: son todos los incluidos en el
Patrimonio Cultural Urbano;

CXXI. VIA PUBLICA: es aquella superficie de dominio publico y de uso comun,
destinada o que se destine por disposicion de la autoridad municipal al libre
transito, a asegurar las condiciones de ventilacibn e iluminacion de las
edificaciones y a la instalacion de canalizaciones, aparatos 0 accesorios también
de uso publico para los servicios urbanos;

CXXIl. VOLADIZO: es la parte accesoria de una construccion que sobresalga del
pafio del alineamiento con el fin de aumentar la superficie habitable de dicha
construccion;

CXXIll. VOLADO: es todo elemento que sobresale de la fachada como los
abultados, cornisas, cornisuelas, molduras y demas detalles de las fachadas que
sobresalgan del pafio de la construccion;

CXXIV. ZONA CON CARACTERISTICAS ESPECIALES: son todas las zonas que
por sus disposiciones generales de utilizacion del suelo o por su reglamentacion
especifica, precisa las caracteristicas particulares de una zona determinada,
mismas que se determinan en este reglamento y los planes parciales de desarrollo
urbano;

CXXV. ZONAS DE PROTECCION: son las areas dentro de los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano, que contienen dentro de sus perimetros bienes o valores
del Patrimonio Cultural Urbano;
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CXXVI. ZONA MIXTA: mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden
coexistir desarrollando funciones complementarias o compatibles y se generan a
traves de la zonificacion;

CXXVIl. ZONIFICACION: la determinacién de las areas que integran y delimitan
al municipio, sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y
destinos, asi como la delimitacion de las areas de conservacion, mejoramiento y
crecimiento del mismo;

CXXVIIl. ZONIFICACION PRIMARIA: es la determinacion de los
aprovechamientos genéricos, o utilizacion general del suelo, en las distintas zonas
del area objeto de ordenamiento y regulacion, prevista en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano; y

CXXIX. ZONIFICACION SECUNDARIA: es la determinacion o utilizacion
particular del suelo y sus aprovechamientos de areas y predios comprendidos en
el subdistrito urbano objeto de ordenamiento y regulaciéon de este Plan Parcial.
Complementandose con sus respectivas normas de control especificadas en las
matrices de utilizacion del suelo.

Titulo Segundo
Ordenamientos Urbanos

Capitulo Unico
Disposiciones Generales.

Articulo 6.

1. Las actividades de construccién, explotacién de bancos materiales, reparacion,
acondicionamiento, construccion o demolicién de cualquier género que se ejecute
en propiedad publica o de dominio privado, asi como todo acto de ocupacion y
utilizacion del suelo o de la via publica, eventual o con construcciones, para ser
autorizadas, requieren del Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos
Previo, emitido por la Direccion General de Obras Publicas.

Articulo 7.

1. Para los efectos del articulo anterior, la Direccion General de Obras Publicas y
la Comision de Planeacién Urbana deben fijar las caracteristicas de las diversas
actividades en él mencionadas y las condiciones en que éstas puedan autorizarse
atendiendo a su diferente naturaleza, a las disposiciones contenidas en el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, Planes Parciales de Desarrollo Urbano
y Planes Parciales de Urbanizacion, asi como en los diversos ordenamientos
urbanos.
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Titulo Tercero
Aplicacion de las normas de Control de la Edificaci on.

Capitulo Unico
Solicitudes y Otorgamiento de los Dictamenes

Articulo 8.
1. Toda obra de edificacion o accidon objeto de este reglamento, debera
proyectarse y realizarse de acuerdo con las disposiciones de los Programas y
Planes Municipales de Desarrollo Urbano, Planes Parciales de urbanizacion y
demas normas reglamentarias aplicables, donde se determine:
I. Los usos, destinos, y reservas;
II. Las normas de control de la edificacion que establezcan en su caso para la
zona donde se ubique el terreno, predio o lote:

a) La superficie minima de lote;

b) El frente minimo de lote;

c) El Coeficiente de ocupacion del suelo;

d) El Coeficiente de utilizacién del suelo;

e) La altura maxima obligatoria de las edificaciones;

f) Las restricciones a las que se sujeta el alineamiento de la edificacion;

g) Los espacios minimos requeridos para estacionamiento dentro del predio;

h) La densidad méxima de unidades por superficie de terreno; y

i) Las demas que resulten necesarias.
lll. Las normas a las que se sujetardn las edificaciones afectas al Patrimonio
Cultural.

Articulo 9.

1. La dictaminacion del trazo, usos y destinos en relacion con obra de edificacién
para efectos de administrar y controlar la zonificacion determinada en los planes y
programas municipales de desarrollo urbano o en el ordenamiento municipal, se
emite en los dictamenes en donde se deben precisar las normas y lineamientos
para la elaboracién del proyecto de edificacién, siendo estos:

I. El dictamen de trazo, usos y destinos especificos para acciones de edificacion o
construccion de terrenos o predios urbanizados, no urbanizados o rusticos; y

II. El dictamen de alineamiento para acciones de edificacion y construccion en
predios o lotes urbanizados, no urbanizados o rusticos. Pudiendo contener
dichos dictamenes tanto el concepto de servidumbre asi como los de restriccion
o area de restriccion.

Articulo 10.

1. La Direccion General de Obras Publicas expide los dictamenes a que se refiere
este articulo, conforme a las disposiciones siguientes:

I. Los dictdimenes se expiden a cualquier persona que los soliciten, previo pago de
derechos que fije la ley de Ingresos municipal;

II. La solicitud expresa los datos generales del predio, asi como el nombre,
domicilio e identificacién del solicitante; y
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[ll. El dictamen se expide una vez recibida la solicitud, el cual tiene vigencia
indefinida y validez, en tanto no se modifiquen y cancelen los planes de los cuales
se deriven 0 que se haya ejecutado alguna accion urbanistica bajo la normatividad
de este dictamen.

Titulo Cuarto
Vias publicas y areas de uso comun

Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 11.

1. Las vias publicas, mientras no se desafecten del uso publico a que estan
destinadas por resolucion de las autoridades municipales, observando las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables, tienen caracter de inalienables,
imprescriptibles e inembargables, y su uso es universal, libre y gratuito, con las
excepciones gque establezca la autoridad municipal.

2. Corresponde a la autoridad municipal vigilar el uso de dichos bienes para su
libre transito, iluminacién, ventilacion, accesos, asi como la conservaciéon y
promocién de los elementos naturales y forestales y la fisonomia y paisaje que se
conforman en la via publica, conforme a los ordenamientos respectivos.

Articulo 12.

1. Todo terreno que en los planos oficiales de la Direccion General de Obras
Publicas, en los archivos municipales, estatales o de la nacién, museo o biblioteca
publica, aparezca como via publica y destinado a un servicio publico, se presume,
por ese solo hecho, de propiedad municipal y como consecuencia de naturaleza
inalienable, inembargable e imprescriptible por lo que la carga de la prueba de un
mejor derecho corresponde al que afirme que dicho terreno es de propiedad
particular.

Articulo 13.

1. Corresponde a la Direccion General de Obras Publicas, en coordinacion con las
demas dependencias competentes, el dictar las medidas necesarias para remover
los impedimentos y obstaculos para el mas amplio goce de los espacios y vias de
uso publico, en los terrenos a que se refiere el articulo anterior, considerandose de
orden publico la remocion de tales impedimentos.

Articulo 14.

1. Las vias publicas deben tener las especificaciones que fije el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y las resoluciones del Ayuntamiento tomadas en
cada caso particular.
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Capitulo Il
De la ocupacion y utilizacion de la via publica.

Articulo 15.

1. Los particulares, organizaciones publicas o privadas que sin previo permiso de
la Direccion General de Obras Publicas ocupen la via publica con escombros o
materiales, tapiales, andamios, anuncios, aparatos u objetos de cualesquier
naturaleza; o bien ejecuten alteraciones de cualquier tipo de sistemas de agua
potable, o alcantarillados, pavimentos, guarniciones, banquetas, postes o
cableado del alumbrado publico, estdn obligados al pago de las sanciones
administrativas o penales que se hagan acreedores, y al pago de la licencia para
Su uso en caso procedente o a retirar los obstaculos y hacer las reparaciones a las
vias y servicios publicos en la forma y plazos que al efecto le sean sefialados por
dicha Direccién General de Obras Publicas. En el caso de que, vencido el plazo
que se les haya fijado al efecto no se haya terminado el retiro de los objetos u
obstaculos o finalizado las reparaciones a que se refiere el parrafo anterior, la
Direccion General de Obras Publicas, en coordinacion con las dependencias
municipales competentes, procede a ejecutar por su cuenta los trabajos relativos y
pasara relacion de los gastos que ello haya importado a la Tesoreria del Municipal,
con relacion del nombre y domicilio del responsable, para que esta dependencia
proceda coactivamente a hacer efectivo el importe de la liquidacion presentada por
la mencionada dependencia mas la multa correspondiente segun la Ley de
Ingresos.

Articulo 16.

1. Queda igualmente prohibida la ocupacién de la via publica para algunos de los
fines a que se refiere este reglamento, sin el previo permiso de la Direccion
General de Obras Publicas la cual en consecuencia tendrd que fijar horarios para
el estacionamiento de vehiculos para carga y descarga de materiales.

2. La permanencia en via publica de materiales o escombros por solo el tiempo
necesario para la realizacion de las obras y la obligacion del sefialamiento por los
propietarios o encargados de las obras de los obstaculos al expedito y seguro
transito de las vias publicas en la forma que la misma Direccién General de Obras
Publicas determine tomando al efecto las medidas y levantando las infracciones
gue en violacion de sus disposiciones a este efecto sean cometidas, ademas no
se autoriza el uso de las vias publicas en los siguientes casos:

|. Para aumentar el area de un predio o de una construccion;

[l. Para instalar comercios semifijos en vias primarias de acceso controlado; y

[ll. Para aquéllos otros fines que la Direccién General de Obras Publicas vy las
normas legales y reglamentarias consideren contrario al interés publico.

3. Queda prohibido a toda persona fisica o juridica ocupar con objetos, enseres,
obras o instalaciones la via publica, asi como cancelar las areas verdes que en
banquetas y camellones son parte de la via publica y como tal, patrimonio
inalienable, inembargable e imprescriptible; por lo que, esta obligada a restituirlas
conforme a dictamen de la dependencia municipal, lo anterior aplica a los
individuos forestales localizados en estas areas.
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Capitulo IlI
Instalaciones Subterraneas, Aéreas y de
Infraestructura en la Via Publica.

Articulo 17.

1. Las instalaciones subterraneas en la via publica tales como las
correspondientes a teléfonos, alumbrado, semaforos, conduccion eléctrica, gas o
agua potable o alcantarillado y otras semejantes deben alojarse a lo largo de
aceras o camellones y en tal forma que no se interfieran entre si de conformidad a
los trazos y niveles determinados por la Direccion General de Obras Publicas, solo
por excepcion o requerimiento técnico de esta direccion se autoriza su colocacion
debajo de las aceras o camellones debiendo por regla general colocarse bajo los
arroyos de transito.

Articulo 18.

1. Toda licencia invariablemente debe solicitarse y ser expedida cuando proceda
por la Direccion General de Obras Publicas, extendiéndose condicionada, aunque
no se exprese, a la obligacion de cualquier persona fisica o juridica de indole
privada o publica, de remover o restituir las instalaciones que ocupen las vias
publicas u otros bienes municipales de dominio publico de uso comun sin costo
alguno para el Ayuntamiento, cuando sea necesaria para la ejecucion de obras
que requieran dicho movimiento.

Articulo 19.

1. Es facultad de la Direccion General de Obras Publicas el otorgar las licencias
para las instalaciones o construcciones subterraneas, aéreas y de infraestructura
urbana de la via publica tales como ductos, registros, tuneles de servicio, postes,
casetas, parabuses, cableados, todos estos de caracter provisional o permanente,
gue deban colocarse en la via publica asi como la dictaminacion del lugar de
colocacion y la aprobacion de material de estos.

2. Las empresas de servicio publico, en caso de fuerza mayor, pueden colocar
infraestructura provisional sin previo permiso, quedando obligadas dentro de los
cinco dias habiles siguientes al que se inicien las instalaciones a obtener el
permiso correspondiente.

Articulo 20.

1. Cuando se modifique el ancho de las banquetas o se efectie sobre la via
publica cualquier obra que exija el cambio de lugar de la infraestructura urbana o
del retiro de esta, es obligatorio para los propietarios de la infraestructura efectuar
el cambio absorbiendo estos su costo.

Articulo 21.

1. Cuando segun dictamen técnico fundado sea necesario por razones de
seguridad la reposicion o el cambio de lugar de infraestructura urbana, los
propietarios de la infraestructura urbana estan obligados a ejecutar el cambio o
retiro y en su caso, a la substitucion. A este efecto se realiza la notificacion
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correspondiente al propietario de dicha infraestructura fijando el plazo dentro del
cual debe hacerse el cambio y de no hacerlo lo hace la Direccién General de
Obras Publicas y se procede en los términos de los articulos 13 y 16 de este
reglamento.

Articulo 22.

1. Es responsabilidad de los propietarios la conservacion de la infraestructura
urbana, lineas y sefiales soportadas por ellos, asi como de los dafios que puedan
causar por negligencia en este cuidado.

Articulo 23.

1. Es obligacién de los propietarios de la infraestructura urbana, la reparacién de
los pavimentos que se deterioren con motivo de la colocacion o remocion de ellos,
asi como el retiro de escombro y material sobrante, dentro de los plazos que en la
autorizacion para colocar esta infraestructura se haya sefialado. Es permanente la
obligacion de todo concesionario aportar a la Direccion General de Obras Publicas
los datos sobre tipo y cantidad de infraestructura urbana, que tenga establecidos
en el municipio, acompafiando un plano de localizacion de los mismos actualizado
cada afio.

Articulo 24.

1. El Ayuntamiento se reserva el derecho de colocar sefiales autorizadas por la
Direccion General de Obras Publicas en aquella infraestructura urbana que por
sus caracteristicas sea susceptible de su instalacién dentro de la via publica.

Capitulo IV
Zonas de Proteccion.

Articulo 25.

1. Con base en los ordenamientos urbanos se tienen que respetar las areas
consideradas como zonas de proteccidon en los rubros de areas de conservacion,
proteccion y preservacion del patrimonio histérico, cultural y artistico, asi mismo a
las zonas de proteccion a cauces y cuerpos acuiferos, las cuales se encuentran
detalladas en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y en los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano.

Capitulo V
Nomenclaturas

Articulo 26.
1. Es facultad del Ayuntamiento la denominacion de las vias publicas, parques,
paseos, plazas, jardines y demas espacios de uso comun o bienes publicos dentro
del municipio, por lo que queda estrictamente prohibido y sujeto a sancion, el que
los particulares alteren las placas de nomenclatura o pongan nombres no
autorizados.
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2. Los particulares pueden designar a vias y espacios de dominio privado
destinados a dar acceso a propiedades privadas, nombres de calle, callejon,
plaza, retorno u otro similar propios de las vias publicas previa autorizacion de la
autoridad correspondiente.

Articulo 27.

1. Es obligacion de los propietarios de fincas ubicadas en las esquinas permitir la
colocacién de placas de nomenclatura en lugar visible y en el caso de no ser asi,
en el lugar mas adecuado.

Articulo 28.

1. Corresponde a la Direccion General de Obras Publicas previa solicitud de los
interesados, indicar el nimero que corresponde a la entrada de cada finca o lote,
siempre que éste tenga frente a la via publica, y corresponde a esta dependencia
el control de la numeracion y el autorizar u ordenar el cambio de un nimero
cuando este sea irregular o provoque confusion, quedando obligado el propietario
a colocar el nuevo numero en un plazo no mayor de diez dias de recibido el aviso
correspondiente, pero con derecho a reservar el antiguo hasta noventa dias
después de dicha notificacion.

Articulo 29.

1. El nmero oficial debe ser colocado en parte visible cerca de la entrada a cada
predio o finca y reunir las caracteristicas que lo hagan claramente legible al menos
a veinte metros de distancia.

Articulo 30.

1. Es obligacion de la Direccion General de Obras Publicas el dar aviso a la
Direccion de Catastro, al Registro Publico de la Propiedad, a las Oficinas de
Correos y de Telégrafos del Municipio, a los 6rganos electorales local y federal, y
a cualquier otra Dependencia Federal, Estatal y Municipal que resulte involucrada,
de todo cambio que hubiere en la denominacion de las vias y espacios publicos,
asi como en la numeracion de los bienes inmuebles.

Capitulo VI
Alineamientos

Articulo 31.

1. La Direccion General de Obras Publicas con sujecion a los ordenamientos
Urbanos, asi como los casos que declare de utilidad publica, debe sefalar las
areas de los predios que deben dejarse libres de construccién, las cuales se
entenderan como servidumbre o restriccion, fijando al efecto la linea limite de
construccion la cual se respetara en todos los niveles, excluyendo también el
subsuelo.

2. Los alineamientos de las construcciones no son soélo los frontales a via publica,
deben tomarse en cuenta las normas de COS, CUS, y restricciones frontales,
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posteriores y en su caso laterales conforme a los Planes Parciales de Desarrollo
Urbano.

Articulo 32.

1. Es licito permitir que el frente de un edificio se construya remetido respecto al
alineamiento oficial, con el fin de construir partes salientes por razones de estética
0 conveniencia privada, en estos casos la linea dominante exterior del edificio
debe ser paralela al alineamiento oficial, pero es facultad de la Direccion General
de Obras Publicas en los casos donde el modo de edificacion se defina como
cerrado.

Articulo 33.

1. Cuando por causas de un Plan Parcial de Desarrollo Urbano aprobado, quedare
una construccion fuera del alineamiento oficial, no se autorizan obras que
modifiquen la parte de dicha construccion que sobresalga del alineamiento, con
excepcion de aquéllas que a juicio de la Direccion General de Obras Publicas
sean necesarias para la estricta seguridad de la construccion.

Articulo 34.

1. La Direcciébn General de Obras Publicas debe negar la expedicion de
constancias de alineamientos y numeros oficiales a predios situados frente a vias
publicas no autorizadas pero establecidas s6lo de hecho si no se ajustan a la
planificacion oficial o no satisfacen las condiciones reglamentarias.

Articulo 35.

1. Un alineamiento oficial puede ser modificado o anulado como consecuencia de
nuevos proyectos aprobados por los organismos competentes, sobre la
planificacion urbana del municipio, de acuerdo al Programa Municipal de
Desarrollo Urbano y Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Capitulo VII
Restricciones a la Edificacion

Articulo 36.

1. Los proyectos para edificacion deben ajustarse a las disposiciones del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, planes parciales que de éste se
deriven y de los planes y ordenamientos asociados a la gestion del desarrollo
urbano.

Capitulo VIII
Anuncios

Articulo 37.

1. Una vez otorgado por la dependencia competente en materia de padrén y
licencias el permiso para la colocacion de un anuncio estructural con sujecion a los
requisitos previstos por este reglamento, corresponde a la Direccion General de
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Obras Publicas, el aprobar y otorgar el permiso por lo que se refiere a disefo
estructural y criterios de célculo para su instalacién, y aprobacion de los peritos
involucrados debiendo al efecto esta Direccion General de Obras Publicas,
supervisar que la misma quede de acuerdo con los lineamientos del permiso
otorgado y como consecuencia reuniendo las condiciones de seguridad
necesarias.

Articulo 38.

1. Corresponde a la Direcciéon General de Obras Publicas el disponer que los
anuncios queden instalados en estructuras de madera, fierro u otro material
aconsejable segun el caso, para la cual el solicitante debe presentar a esta
dependencia, junto con su solicitud, un proyecto detallado del anuncio a colocarse
y los demas elementos que le sean requeridos para el otorgamiento del permiso, y
por lo tanto es responsabilidad de la Direccibn General de Obras Publicas, el
solicitar a inspeccion y vigilancia de este tipo de anuncios estructurales.

Titulo Quinto
Peritos Responsables y Empresas Constructoras

Capitulo |
Clasificacion y Definicién de Peritos

Articulo 39.

1. Para la elaboracion de los Planes de Desarrollo Urbano y los proyectos de
acciones urbanisticas, tanto de edificacion como de urbanizaciéon, asi como la
ejecucion de estas se requiere la participacion de peritos urbanos.

2. Los peritos urbanos son los profesionistas de la planeacién urbana, del disefio
urbano, de la ingenieria urbana, o de la edificacidbn general, reconocidos por la
autoridad municipal y estatal, con la capacidad de autorizar las solicitudes de los
proyectos autorizados, avalando que estos cumplen por lo establecido en la Ley
de Desarrollo Urbano, reglamento municipal en materia de construcciéon y demas
leyes y reglamento aplicables, asi como los programas de Planes de Desarrollo
Urbano aplicables a su &area de ubicacién, asi como de dirigir y supervisar la
ejecucion de las obras responsabilizandose de que se realicen de acuerdo a los
proyectos aprobados y respetando la leyes y reglamentos aplicables. En funcion a
sus responsabilidades, facultades y areas de competencia existen dos clases de
peritos: los Peritos de Proyectos y Obras; y los Peritos de Supervision Municipal,
pudiendo clasificarse a su vez en Perito de Urbanizacion y de Edificacion.

Articulo 40.

1. Los Peritos de Proyectos y Obras, tienen una funcién de asesor o representante
técnico, actuando siempre a peticion de parte de los particulares; y los Peritos de
Supervision Municipal, tienen una funcion de orden normativo, actuando siempre a
peticion de la autoridad municipal.
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Articulo 41.

1. Los Peritos Corresponsables o especialistas son los profesionales con los
conocimientos técnicos adecuados para responder en forma solidaria con el Perito
de Proyectos y Obras, en todos los aspectos de las obras en las que otorgue su
responsiva, relativos a la seguridad estructural, disefio urbano y arquitecténico,
instalaciones, u otras.

Capitulo Il
Peritos Urbanos de Proyectos y Obras, y
Peritos Corresponsables

Articulo 42.

1. Los Peritos Urbanos de Proyectos y Obras son los profesionales de la
planeacién, del disefio, de la ingenieria urbana y de la edificacion en general,
reconocidos por la autoridad municipal, como representantes de los particulares
autorizados para presentar tramites y siendo responsables de los proyectos en
cumplimiento con lo establecido por los ordenamientos urbanos aplicables, asi
como de dirigir y supervisar la ejecucion de las siguientes obras:

I. Obras en areas patrimoniales catalogadas;

II. Obras adyacentes a fincas patrimoniales;

[ll. Obras de cualquier condicion, mayores a 40.0 metros cuadrados, 0 que por su
complejidad estructural requieren de su supervision;

IV. Escuelas;

V. Hospitales;

VI. Centros de concentracion masiva;

VII. Edificios publicos;

VIIl. Plazas y desarrollos urbanos;

2. Los Peritos Urbanos de Proyectos y Obras deben responsabilizarse de que
dichas obras se realicen de acuerdo a los proyectos aprobados por la autoridad
municipal, los cuales deben ser revisados previamente y cumplir con lo siguiente
dentro del Plan Parcial de Urbanizacién correspondiente:

I. COS, CUS y Restricciones; y

[I. Condicionantes previstas en el Dictamen de Trazos, Usos y Destinos, tales
como: é&reas verdes, no invasion a servidumbres, asoleamiento, ventilacion,
accesos, salidas vehiculares y estacionamientos, imagen urbana, forestacion,
banquetas y areas verdes.

Articulo 43.

1. El Perito Corresponsable es responsable solidario en las obras y especialidades
en las que se encuentre registrado por el Perito de Proyectos y Obras ante la
Direccion General de Obras Publicas.

Articulo 44.

1. Para el ejercicio de las funciones, los Peritos de Proyectos y Obras y los Peritos
Corresponsables deben tramitar su registro ante la Direccién General de Obras
Publicas.
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Articulo 45.

1. La Direccién General de Obras Publicas debe llevar un catalogo o registro
pormenorizado de los Peritos Urbanos de Proyectos y Obras, y Peritos
Corresponsables, que hayan reunido los requisitos correspondientes y a quienes
por tanto se haya otorgado la inscripcién de dicho registro. La dependencia exhibe
durante todo el afo la lista de los Peritos Urbanos de Proyectos y Obras vigentes,
conteniendo domicilios y teléfonos, la cual debe actualizarse en los meses de
enero y julio, publicandose en la Gaceta Municipal.

Articulo 46.

1. Los requisitos minimos para obtener el registro de Perito de Proyectos y Obras,
y Peritos Corresponsables, ante la Direccion General de Obras Publicas, son los
siguientes:

I. Tener titulo profesional, a nivel de licenciatura de ingeniero civil, arquitecto, o
profesion equivalente, lo cual debe comprobarse mediante la cédula expedida por
la Direccion de Profesiones del Estado de Jalisco;

II. Estar registrado ante la Direccion de Profesiones del Estado de Jalisco; y

[ll. Tener una préactica profesional no menor de tres afios en la construccion,
contados desde la fecha de expedicion de la cédula profesional, o de la practica
profesional comprobada documentalmente o avalado por otro perito vigente o por
el colegio de profesionistas correspondiente; y

IV. Manifestar su conformidad en otorgar una fianza equivalente al 10% del
presupuesto estimado para cada una de las obras cuya solicitud de licencia
pretenda autorizar. Fianza ésta que tendra por objeto garantizar las
responsabilidades por las violaciones al presente reglamento.

Articulo 47.

1. El Perito de Proyectos y Obras y el Perito Corresponsable tienen la obligacién
de asentar en la bitacora de la obra las instrucciones que correspondan, debiendo
firmar en ella el avance del proceso, el nUmero de veces por mes que la Direccion
General de Obras Publicas establezca al inicio de la obra en funcion de la
complejidad de la misma.

Articulo 48.

1. Los peritos de Proyectos y Obras deben avisar a la Direccion General de Obras
Pulblicas cualquier cambio de su domicilio dentro de los treinta dias siguientes de
haberlo efectuado.

Articulo 49.

1. Los Peritos de Proyectos y Obras, estan obligado s a colocar en lugar
visible desde la via publica y desde la fecha en qu e se inicien los trabajos,
un letrero de dimensiones minimas de 45 por 60 cent imetros, donde
aparezca su nombre, titulo, nimero de registro como perito, niumero de
licencia de la obra, la tipificacion de la edificac  ion asi como los giros
compatibles con la misma de acuerdo al dictamen de trazo, usos y destinos
especificos emitido en base al plan parcial de desa rrollo urbano, nimero
oficial del predio, debera incluir, en caso de exis tir Peritos Corresponsales,
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el titulo, nombre, corresponsabilidad y numero de r egistro de los mismos.
(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el dia
03 de diciembre de 2009, promulgada el 07 de diciembre de 2009 y publicada el
21 de diciembre de 2009 en el Suplemento Municipal)

Articulo 50.

1. En un cambio del Perito de Proyectos y Obras en una construccion, cuando se
diera de alta el segundo perito, debe presentar ante la Direccion General de Obras
Plblicas, una carta compromiso en la cual manifiesta que superviso el estado
actual de la obra y asume la plena responsabilidad de las acciones que realice y
los efectos de éstas respecto de las obras ejecutadas.

2. El cambio de perito de Proyecto y Obras no exime al anterior de su
responsabilidad por la parte de la obra que le haya correspondido dirigir. En caso
de haber existido Peritos Corresponsables en la obra, es facultad del segundo
Perito de Proyectos y Obras, renovar la corresponsabilidad con los anteriores, con
otros o con ninguno.

Articulo 51.

1. Cuando un Perito de Proyectos y Obras tuviere la necesidad de abandonar
temporalmente la vigilancia de una obra, debe comunicarlo a la Direccién General
de Obras Publicas designando al Perito de Proyectos y Obras que ha de sustituirlo
con consentimiento expreso del propietario y del sustituto, previa constancia del
estado de avance de la obra hasta la fecha del cambio para determinar la
responsabilidad del sustituto.

Articulo 52.

1. Cuando el Perito de Proyectos y Obras no desee seguir dirigiendo una obra o el
propietario no desee que el Perito de Proyectos y Obras continué dirigiéndola, dan
aviso con expresion de motivos a la Direccion General de Obras Publicas, la que
ordenard la inmediata suspensioén de la obra hasta que se designe y acepte nuevo
Perito de Proyectos y Obras, debiendo dicha Direccion General de Obras Publicas
levantar constancia del estado de avance de la obra hasta la fecha del cambio del
Perito de Proyectos y Obras para determinar las responsabilidades de los peritos.
El Perito de Proyectos y Obras respondera por adiciones o modificaciones a las
obras. La funcion de la gestion del Perito de Proyectos y Obras termina a la
presentacion de la habitabilidad de la obra, o la suspension o terminacion de la
obra en los términos de los articulos 50 y 51.

Articulo 53.

1. El Perito de Proyectos y Obras responde por adiciones o modificaciones a las
obras. La funcion de la gestién del Perito de Proyectos y Obras termina a la
presentacion de la habitabilidad de la obra, o la suspension o terminacion en
aguéllos casos que no se requiera la habitabilidad.

Articulo 54.
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1. El Perito Urbano de Proyectos y Obras se obliga a notificar cualquier alta, baja,
sustitucion de Peritos Corresponsables durante la vigencia de la obra, a la
Direccion General de Obras Publicas, en un plazo no mayor de quince dias.

Articulo 55.
1. Los Peritos Urbanos de Proyectos y Obras, estan obligados a asistir a los
cursos de normatividad que el Ayuntamiento promueva.

Articulo 56.
1. Es responsabilidad de los Peritos Urbanos de Proyectos y Obras conocer lo
establecido en ordenamientos urbanos vigentes referentes a la urbanizacién y
edificacion.

Articulo 57.

1. Los Peritos Corresponsables deberan avisar al Perito Urbano de Proyectos y
Obras y a la Direccion General de Obras Publicas cualquier cambio de su
domicilio dentro de los 30 dias siguientes de haberlo efectuado.

Articulo 58.

1. Cuando un Perito Corresponsable tuviere la necesidad de abandonar temporal
o definitivamente la vigilancia de una obra, debera comunicarlo al Perito de
Proyectos y Obras y a la Direccion General de Obras Publicas. El Perito de
Proyectos y Obras toma la responsabilidad integral de la obra, previa constancia
del estado de avance de la obra hasta la fecha de la separacién de Perito
Corresponsable para determinar el alcance de su corresponsabilidad.

Articulo 59.

1. Cuando el Perito Corresponsable no desee seguir dirigiendo una obra o el
Perito Urbano de Proyectos y Obras no desee que el Perito Corresponsable
continde dirigiéndola, conjunta o separadamente dan aviso con expresion de
motivos a la Direccidon General de Obras Publicas, lo que ocasiona la inmediata
responsabilidad total del Perito de Proyectos y Obras, debiendo dicha Direccién
General de Obras Publicas levantar constancia del estado de avance de la obra
hasta la fecha del cambio del Perito Corresponsable para determinar las
responsabilidades de los mismos.

Articulo 60.

1. El Perito Corresponsable se obliga a notificar su baja, durante la vigencia de la
obra, a la Direccién General de Obras Publicas, en un plazo no mayor de quince
dias.

Articulo 61.

1. ElI Perito Corresponsable debe dar por escrito el alcance de su
corresponsabilidad de la obra, al perito urbano de Proyectos y Obras y a la
Direccion General de Obras Publicas en el momento de su registro.

Articulo 62.
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1. El Perito Corresponsable responde conjuntamente con el perito urbano de
Proyectos y Obras por adiciones o modificaciones a las obras. La funcién de la
gestion del Perito Corresponsable termina a la presentacion de la habitabilidad de
la obra, o la suspensién o terminacién de la obra en aquéllos casos que no se
requiera la habitabilidad.

Articulo 63.

1. El Perito Corresponsable debe entregar firmadas las memorias y planos de los
trabajos relativos a la especialidad en la cual es corresponsable al Perito de
Proyectos y Obras.

Articulo 64.
1. El Registro de Perito de Proyectos y Obras, es vitalicio, debiendo actualizar su
vigencia una vez al afio durante el mes de enero.

Articulo 65.

1. Para fines legales y del presente reglamento, las responsabilidades de los
peritos de Proyectos y Obras por la Seguridad Estructural y los aspectos
administrativos de la obra, terminan a los cinco afos, contados a partir de la fecha
de expedicion de la licencia de habitabilidad para las edificaciones, o del acta de
entrega-recepcion en el caso de obras de urbanizacion. La responsabilidad es
efectiva siempre y cuando fuese conservada en las condiciones de mantenimiento
minimas de la obra entregada, manifestadas por el perito.

Articulo 66.

1. El perito de Proyectos y Obras y el Perito Corresponsable deben entregar por
escrito al propietario de la misma, las recomendaciones minimas de
mantenimiento preventivo de la obra ejecutada.

Capitulo IlI
Peritos de Supervision Municipal

Articulo 67.

1. Los Peritos de Supervisiéon Municipal tienen la funcion de vigilar, por delegacién
de la Direccion General de Obras Publicas, que las acciones urbanisticas de
urbanizacién o edificacién, cuya supervision se les encomiende, se ejecuten
estrictamente de acuerdo a los proyectos aprobados asumiendo en consecuencia
las responsabilidades legales que de tal proceso se deriven.

2. En el primer caso se denominan Peritos en Supervision Municipal de Obras de
Urbanizacion y en el segundo, Peritos de Supervision Municipal de Obras de
Edificacion.

Articulo 68.
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1. El Perito de Supervision Municipal debe recibir, para su conocimiento previo, los
proyectos aprobados de las acciones urbanisticas bajo su cargo,
responsabilizandose de que se realicen de acuerdo a ellos, teniendo la obligacion
de informar semanalmente, o antes en caso de ser necesario, a la Direccidon
General de Obras Publicas, sobre el proceso de ejecucion de la obra.

2. Los estudios técnicos, como analisis de materiales, pruebas de resistencia,
pruebas de presion, aforos, etc., que sean requeridos por el Perito de Supervision
Municipal, mediante su anotacion en la bitacora de la obra, deben ser ordenados
para realizarse en la fecha que sea sefalada, siendo su costo cubierto con un
cargo a la obra, debiendo incluirse una copia de los resultados en el expediente
técnico que el Perito de Supervision Municipal entrega a la Direccion General de
Obras Publicas, con la periodicidad que esta establezca en el Contrato de
Prestacion de Servicios que celebrara dicha dependencia, con el Perito de
Supervision Municipal antes del inicio de los trabajos.

Articulo 69.

1. La Direccion General de Obras Publicas puede delegar en los Peritos de
Supervision Municipal, la aprobacién de proyectos para obras de edificacién, que
cumplan con todo lo estipulado en este apartado y demas ordenamientos vigentes,
en los términos que el Ayuntamiento disponga. La aprobaciéon de los Planes
Parciales y Proyectos de Acciones Urbanisticas es siempre emitida por el
Ayuntamiento.

Articulo 70.

1. Para el ejercicio de sus funciones, los Peritos de Supervision Municipal deben
tramitar su registro ante la Direccién General de Obras Publicas y desempefar sus
actividades en el territorio del municipio.

Articulo 71.

1. Los requisitos minimos para obtener registro de Perito de Supervision Municipal
son los siguientes:

I. Ser mexicano por nacimiento o naturalizacion;

[I. Haber cumplido veinticinco afios de edad, antes del examen respectivo;

[ll. Estar en pleno goce de sus derechos civiles;

IV. Tener su domicilio civil en el Estado de Jalisco;

V. Tener titulo profesional, a nivel de licenciatura de ingeniero civil, arquitecto, o
profesién equivalente, lo cual debe comprobarse mediante la cédula expedida por
la Direccion de Profesiones del Estado de Jalisco;

VI. Estar registrado ante la Direccion de Profesiones del Estado de Jalisco;

VII. Contar con una experiencia profesional de cinco afos, comprobada mediante
constancia oficial, contados desde la fecha de expedicion de la cédula profesional,
VIII. Asistir a los cursos de capacitacion que sefale el Consejo de Peritos de
Supervision Municipal;

IX. Presentar y aprobar el examen sobre teoria y practica pericial que determine el
Consejo de Peritos de Supervision Municipal;

X. Otorgar una fianza de cumplimiento por el monto equivalente a diez mil dias de
salario minimo, a favor del Ayuntamiento; y

29



XI. Ademas de lo anterior, se requiere:

a) No padecer enfermedad permanente que limite las facultades intelectuales,
ni impedimento fisico que impida las funciones del Perito de Supervision
Municipal;

b) No haber sido condenado a pena privativa de libertad por sentencia
ejecutoria, en proceso por delito doloso; y

c) No haber sido separado definitivamente por sancion del ejercicio pericial
dentro de la Republica Mexicana.

Articulo 72.

1. Debe haber cuando mas, un Perito de Supervision Municipal de Obra de
Urbanizacion para cada cincuenta mil habitantes y un Perito en Supervisién de
Obras de Edificacion por cada veinte mil habitantes.

Articulo 73.
1. Es responsabilidad de los Peritos Urbanos conocer lo establecido los
ordenamientos urbanos vigentes referentes a la urbanizacion y edificacion.

Articulo 74.

1. El Perito Urbano en cualquiera de sus denominaciones, debe comunicar a la
Direccion General de Obras Publicas, en un plazo no mayor a quince dias habiles,
lo siguiente:

I. La fecha que comenzarda su ejercicio;

. El sello de autorizar, estampandolo al margen del oficio;

[ll. La direccidn en que se establecera su oficina pericial;

IV. El domicilio particular; y

V. El horario de servicio.

Articulo 75.

1. El Perito de Supervision Municipal, puede suspender el ejercicio de sus
funciones hasta por treinta dias habiles continuos, avisando a la Direccion General
de Obras Publicas, y hasta seis dias hdabiles continuos sin necesidad de dar
dichos avisos.

2. Si la suspension es por mas de un afo, tiene obligacion de dar aviso a la
Direccion General de Obras Publicas, en el mes de enero de cada afio, de que
continta haciendo uso de la licencia.

Articulo 76.

1. Los Peritos de Supervision Municipal deben tener su oficina pericial en el
municipio, la que debera instalarse en lugar adecuado, facilmente accesible al
publico y cuidando que cumpla los requisitos de seguridad para los proyectos y
documentos periciales.

Articulo 77.

1. Los Peritos de Supervision Municipal, deben refrendar su registro cada cinco
anos.
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Articulo 78.

1. El Consejo de Peritos de Supervision Municipal, al verificar que se han
satisfecho los requisitos previstos en el articulo anterior, debe dar cuenta a la
Direccion General de Obras Publicas correspondientes, para que si lo estima
pertinente, otorgue el registro a que se refiere este ordenamiento.

Articulo 79.

1. El perito de oficio, es el profesionista, Ingeniero civil o Arquitecto designado por
la Direccion General de Obras Publicas Municipales, quien a peticion de dicha
dependencia apoya a todos los programas sociales que el municipio tenga
colaborando de manera gratuita a las personas de bajos recursos quienes
solicitaran sus servicios conforme a los estipulado en los programas municipales
como el de la autoconstruccion.

Titulo Sexto
Ejecucion de Obras

Capitulo Unico
Construcciones

Articulo 80.

1. Es obligacion de quien ejecute obras al exterior respetar los ordenamientos
establecidos en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y en los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano y colocar dispositivos de proteccion o tapiales
sobre la via publica, previa autorizacion de la Direccion General de Obras
Pulblicas, la cual al otorgarla fija el plazo a que la misma quede sujeta conforme a
la importancia de la obra y a la intensidad de trafico.

Articulo 81.

1. Para el caso donde las banquetas tengan dos o mas metros de anchura la
invasion maxima de la misma por el tapial es de un metro y cuando se trate de
banqueta de menor anchura debe dejarse libre de cualquier invasién cuando
menos la mitad de esa anchura, en la inteligencia de que cuando las condiciones
lo permitan, la Direccion General de Obras Publicas obliga al ejecutante a ampliar
en forma provisional la banqueta, de tal manera que ésta nunca quede con
anchura menor de un metro libre de toda invasion.

Articulo 82.

1. Tratdndose de obras cuya altura sea inferior a 10 metros, los tapiales pueden
consistir en un paramento vertical con la altura minima de 2.40 metros; cuando la
altura de la obra exceda de 10 metros, debe hacerse hacia la via publica un paso
cubierto para peatones sin que sobresalga de la guarnicion de la banqueta y
continuarse el tapial arriba del borde exterior del paso cubierto, para que la altura
de dicho tapial nunca sea inferior a la quinta parte de la altura de la obra, sélo en
caso de que se requiera una altura mayor para la debida proteccién de personasy
vehiculos a juicio de la Direccién General de Obras Publicas.
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Articulo 83.

1. Los tapiales pueden construirse de madera, lamina de fierro o de mamposteria
ligera a juicio de la Direccion General de Obras Publicas, quien cuidara que los
mismos sean de construccion estable, debiendo presentar su paramento exterior
superficies planas y onduladas y sin resaltes que pongan en peligro la seguridad
del peatén. Cuida ademas esta dependencia, que los constructores conserven los
tapiales en buenas condiciones de estabilidad y de aspecto y de que no sean
empleados para la fijacibn de anuncios sin el previo permiso para el efecto
expedido por el Ayuntamiento.

Articulo 84.

1. Los equipos y materiales destinados a la construccibn o escombros que
provengan de ella, deberan quedar invariablemente colocados dentro del tapial y
de la cortina, de tal manera que en ningun caso se obstruya la via publica
protegida por los mismos, ni se contamine el medio ambiente con estos, salvo
casos especiales a criterio de la Direccion General de Obras Publicas el tapial
debe tener solamente una puerta de entrada que debe mantenerse cerrada bajo la
responsabilidad del constructor, para controlar el acceso al interior de la obra.

Articulo 85.

1. Una vez concluida la construcciéon del primer piso, puede retirarse el tapial, pero
al continuarse la edificacion de pisos superiores se hace obligatoria la proteccion
del transeunte mediante paso cubierto y la cortina en los términos de los articulos
82y 83.

Articulo 86.

1. Todo andamio debera disefiarse para resistir su propio peso; una carga viva no
menor de 100 kilogramos por metro cuadrado, mas una carga concentrada de 200
kilogramos supuesta en la posicion mas desfavorable. Para los andamios sujetos
a desplazamientos verticales se supondra un factor de ampliacion dinamica de 3.

Articulo 87.

1. Los andamios deben construirse y colocarse de manera que protejan de todo
peligro a las personas que los usen y a las que pasen en las proximidades o
debajo de ellos y tiene las dimensiones y dispositivos adecuados para reunir las
condiciones de seguridad necesarias a criterio de la Direccion General de Obras
Publicas.

Articulo 88.

1. Es obligacion de quien ejecute obras de construccion, el cumplir con las normas
de seguridad para el personal que labore en cualquier construccion cuente con el
equipo de seguridad necesario para su proteccion

Titulo Séptimo
Solicitud para el otorgamiento de las
licencias de construccion

Capitulo |
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Criterios, definiciones y requisitos para
licencias de edificacion

Articulo 89.

1. Para la expedicion de licencias, los trabajos de rehabilitacion, pueden realizarse
sin permiso de construccién siempre y cuando no se trate de fincas ubicadas en
zonas patrimoniales, de proteccion o fincas protegidas por el INAH, a estas
dltimas, unicamente se les requiere el dictamen favorable emitido por la autoridad
competente, tratdndose solo de alguno de los siguientes casos:

I. Construccion y reparacion de banquetas;

II. Reparaciones, reposicion de acabados, trabajos de mantenimiento o
mejoramiento llevados al cabo en el interior de una edificacion, siempre y cuando
no impliguen modificaciones estructurales, de espacios interiores, del estado
original de la edificacién o de cambios de uso de suelo; y

[ll. Trabajos de mantenimiento, reparacion, reposicion de acabados de fachadas
menores a dos niveles, rejas 0 marquesinas que no modifiquen el estado original
de la edificacion.

2. La exencion de la licencia de construccion no libera a los propietarios de la
responsabilidad de la ejecucion de los trabajos, ni de la obligacion de respetar las
normas técnicas de construccion de la legislacion vigente, ademas de que los
mismos trabajos, estan sujetos a la supervision de la autoridad municipal para
efectos de su verificacion y cumplimiento.

Articulo 90.

1. La expedicion de licencia de edificacion no requiere responsiva de Perito
Urbano de Proyectos y Obras en los siguientes casos:

I. Edificaciones nuevas y ampliaciones con area maxima de 40.00 metros
cuadrados. Siempre y cuando se trate de plantas bajas;

II. Remodelaciones menores donde las modificaciones de espacios interiores o del
estado original de la edificacion, se realice con cambios minimos o elementos
ligeros que no impliqguen modificaciones en apoyos, aumento de cargas o
refuerzos estructurales;

[ll. Amarre de cuarteaduras, arreglo de techos de azoteas o0 entrepisos sobre vigas
de fierro, cuando en la reposicion se emplee el mismo tipo de construccion y
siempre que el claro no sea mayor de cuatro metros ni se afecten miembros
estructurales importantes en planta baja; esto para obras en un solo nivel;

IV. Apertura de claros de un metro cincuenta centimetros como maximo, en
construcciones hasta de dos pisos, si no se afectan elementos estructurales;

V. Construccion de bardas interiores o exteriores, con altura méaxima de 2.5 metros
tomando como referencia el nivel natural del terreno o hasta una longitud maxima
de 30 metros en linea recta;

VI. Construccion de albafales y registros; y

VII. Canchas deportivas y estacionamientos descubiertos a nivel de piso.

Articulo 91.

1. La expedicion de licencia de edificacion requiere responsiva de Perito Urbano
de Proyectos y Obras cuando se trate de los siguientes casos:
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I. Edificaciones nuevas o ampliaciones mayores a 40.00 metros cuadrados;

[I. Ampliacion o bardeo en planta alta;

[ll. Demoliciones;

IV. Reestructuraciones o Remodelacion mayores que impliguen modificaciones de
espacios interiores o del estado original de la edificacion, donde los elementos
modificados motiven cambios de puntos de apoyo, de cargas por nuevos
elementos 0 muros, que obliguen a revisar o reforzar estructura;

V. Bardas mayores a 2.5 metros de altura o con longitud mayor a 30 metros
lineales en linea recta;

VI. Construccion de albercas con profundidad mayor a 1.25 metros y con
capacidad mayor a 50 metros cubicos;

VII. Aljibes con profundidad mayor a 2 metros y/o capacidad mayor a 8 metros
cubicos;

VIII. Construcciones subterraneas; y

IX. Marquesinas adosadas;

X. Movimientos de tierras cuando el corte sea mayor a 50 centimetros de
profundidad o cuando éste se realice a una distancia menor a 1.50 metros de las
construcciones aledanfas.

Articulo 92.

1. Para efectos de iniciar cualquier accion urbanistica es indispensable el tramite,
segun el caso, de lo siguiente:

I. Dictamen de Trazos, usos y Destinos; y

II. Certificado de alineamiento y namero oficial.

2. Este tramite, puede implicar la previa inspeccion en campo del predio a fin de
verificar y validar las condiciones del mismo.

Articulo 93.

1. Los dictamenes a que se refiere el articulo anterior se solicitan ante la Direccion
General de Obras Publicas Municipales mediante los formatos predeterminados
que para tal efecto elabora dicha dependencia, adjuntando los requisitos que
sefala la citada solicitud y de conformidad a lo dispuesto por la ley estatal en
materia de desarrollo urbano.

Articulo 94.

1. Los Dictamenes de Trazo, Usos Y Destinos especificos, son emitidos con el
acuerdo de la totalidad de los integrantes de la Comisién de Dictaminacién de
Ventanilla Unica. Dichos dictamenes deben ser notificados al solicitante a través
de las instancias competentes de la Direccion General de Obras Publicas.

Articulo 95.

1. El Dictamen de Trazo, Usos Y Destinos especificos vy el certificado de
alineamiento y namero oficial tienen vigencia en tanto no se modifiquen los planes
parciales municipales vigentes.

Articulo 96.
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1. Es condicion indispensable para otorgar una licencia de construccion, el contar
con Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos y Alineamiento y nimero
oficial, con lo cual se fijan los parametros y las restricciones que sobre las
edificaciones deben respetar los ordenamientos urbanos, en aquéllos casos en
que el Dictamen De Trazo, Usos Y Destinos especificos o el Alineamiento y
namero oficial no resulten favorables para el proyecto a desarrollar, los
particulares tienen derecho a solicitar el recurso de revision ante la autoridad
competente el cual debe solicitarse dentro de los primeros quince dias a partir de
su emision.

Articulo 97.

1. No se concede permiso para la ejecucion de ampliaciones o reparaciones ni de
nuevas construcciones, en fincas ya existentes que invadan el alineamiento oficial,
a menos que se sujeten de inmediato al mismo, demoliendo la parte de la finca
situada dentro de la via publica y regularizando su situacion, en base a la
resolucion de la Direccién General de Obras Publicas.

Articulo 98.

1. Las licencias deben solicitarse por escrito en los formatos expedidos por la
autoridad municipal y deben estar firmadas por el propietario y por el Perito
Urbano de Proyectos y Obras cuando se exija, con ello aceptan ser solidariamente
responsables de las obligaciones econdmicas y de las sanciones pecuniarias en
que incurran por transgresiones a este ordenamiento.

Articulo 99.

1. Una vez recibida la informacién del propietario la Direcciéon General de Obras
Pulblicas, puede almacenarse ésta de manera digital con el objeto de agilizar los
trdmites posteriores.

Articulo 100.
1. Una vez que los particulares hayan cubierto los requisitos establecidos por esta
Direccion General de Obras Publicas, estas licencias pueden ser autorizadas tanto
de forma tradicional mediante la firma original de los documentos expedidos o de
forma digital.

Articulo 101.

1. El otorgamiento de las licencias causa los derechos a que se refieren la Ley de
Ingresos. En caso de que habiéndose solicitado el otorgamiento hubiere quedado
pendiente de expedirse la licencia por falta de pago de tales derechos por un
término mayor de treinta dias habiles, se entiende, por parte de la Direccion
General de Obras publicas, por desistido el interesado de la solicitud de licencia
de construccion para todos los efectos legales.

Articulo 102.
1. Solo hasta que el propietario o Perito Urbano de Proyectos y Obras hayan
obtenido y tengan en su poder la licencia, y los planos aprobados, debe iniciarse la
construccion.
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Articulo 103.

1. Toda edificacion efectuada con invasion del alineamiento oficial o bien de las
limitaciones establecidas en los Ordenamientos Urbanos, conocidas como
restricciones o servidumbres, deben ser demolidas por el propietario del bien
inmueble invasor dentro del plazo que sefale la Direccibn General de Obras
Plblicas. En caso de que llegado este plazo no se hiciera esta demolicion y
liberacion de espacios, la Direccion General de Obras Publicas efectia la misma 'y
pasa relacion de su costo a la Tesoreria Municipal, para que esta proceda
coactivamente al cobro que esta haya originado.

2. Son responsables por el cumplimiento a este articulo y como consecuencia al
pago de acuerdo a la Ley de Ingresos de las sanciones que se impongan y de las
prestaciones que se reclamen, tanto del propietario como el perito responsable de
la obra y en caso de que sean estos varios, son solidariamente responsables
todos ellos.

Articulo 104.

1. En fincas ya construidas donde hubiese existido un cambio entre el
alineamiento original y el actual, y donde se compruebe que su construccion
original fue realizada en norma, no debe obligarse a cambiar su situacién original y
puede tramitar modificaciones respetando el alineamiento original, aunque debe
cumplir con el resto de los parametros segun la reglamentacién actual o la que
designe la Direccion General de Obras Publicas.

Articulo 105.

1. En fincas ya construidas que tengan necesidad de modificaciones, ampliaciones
o remodelaciones, donde se compruebe que las condiciones del entorno urbano
hayan creado situaciones de hecho, diferentes a las manifestadas en el Dictamen
de Trazo, Usos y Destinos Especificos, pueden mediante estudio de justificacion
procedente, solicitar un tratamiento especial a la Direccibn General de Obras
Publicas, debiendo acatar en su caso, las disposiciones, normas y restricciones
ahi sefaladas, asi como el pago de los derechos por regularizacién en su caso.

Articulo 106.

1. Para hacer modificaciones al proyecto original, éstas se deben presentar para
conocimiento de la Direccion General de Obras Publicas y deben sujetarse al
mismo uso y superficie del proyecto autorizado y durante el tiempo de vigencia de
la licencia. Todo cambio debe respetar el presente reglamento y las restricciones y
especificaciones del dictamen y alineamiento y en caso de no cumplirse se
aplicaran las sanciones correspondientes.

Articulo 107.

1. Los cambios en proyectos que impliguen aumento de superficie, no deben
efectuarse en tanto no se tramite el cambio de proyecto y el pago de los derechos
correspondientes. Todo cambio debe respetar el presente reglamento y las
restricciones y especificaciones del dictamen y alineamiento y en caso de no
cumplirse se aplicaran las sanciones correspondientes.
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Articulo 108.
1. Las obras que se encuentran terminadas que no tramitaron su licencia, deben
obtenerlas para regularizar la situaciéon de las mismas. Para su obtencion, el
interesado debe llenar los mismos requisitos que para las construcciones nuevas.
Para edificaciones de mas de cinco afios, en zonas regularizadas y que no
cuenten con multas o requerimientos previos, solo pagan derechos de acuerdo a
lo que sefale la Ley de Ingresos.
2. En caso de edificaciones menores a cinco afios, se pagan derechos, mas las
multas correspondientes de acuerdo a la Ley.

Capitulo Il

Criterios y Requisitos para la Expedicion
de Licencias de Urbanizacion

Articulo 109.

1. Para efectos de conocer la utilizacién y destino en un predio a urbanizar, es
necesario obtener el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos, el cual debe respetar
los ordenamientos urbanos establecidos en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Articulo 110.

1. Para obtener la licencia de urbanizacién y para la elaboracion de un Plan
Parcial de Urbanizacion, es necesario el tramite del Dictamen de Trazos, Usos y
Destinos especificos.

Articulo 111.

1. Para autorizar desarrollos urbanos mayores a una hectarea, es requisito la
elaboracion del Plan Parcial de Urbanizacion de acuerdo con lo sefialado en la Ley
de Desarrollo Urbano, y ademas se debe tramitar el Dictamen de Trazo, Usos y
Destinos Especificos.

Articulo 112.

1. Una vez aprobado el Plan Parcial de Urbanizacion por el Ayuntamiento, debe
elaborarse el proyecto definitivo de urbanizacién de acuerdo con lo sefialado en la
Ley de Desarrollo Urbano, observando las normas técnicas de disefio urbano,
ingenieria urbana e ingenieria vial, sefialadas en la normatividad legal y
reglamentaria aplicable.

Articulo 113.

1. Toda obra de urbanizacién, debe cumplir con lo establecido en las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables y con los ordenamientos del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano.

Articulo 114.

1. Habiendo sido aprobado el proyecto definitivo de urbanizacion por parte de la
Direccion General de Obras Publicas, ésta emite la licencia de urbanizacidon una
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vez que se haya enterado el pago de los derechos respectivos, de acuerdo a la
Ley de Ingresos.

Articulo 115.

1. Para la autorizacion de subdivisiones o relotificaciones, es requisito el Dictamen
de Trazo, Usos y Destinos especificos, el cual indica la normatividad a la cual
debe sujetarse. Una vez aprobado y mediante el pago de los derechos
correspondientes se obtiene la resolucion juridica.

Articulo 116.

1. Para autorizacion de régimen de condominio, es requisito el Dictamen de Trazo,
Usos y Destinos especificos, y el acatamiento de lo estipulado en el Cadigo Civil
del Estado de Jalisco al respecto. Una vez aprobado y mediante el pago de los
derechos correspondientes se obtiene la resolucion juridica correspondiente.

Capitulo IlI
Vigencias, Refrendos, Suspensiones y Reinicio

Articulo 117.
1. La vigencia de las licencias de construccion que expida la Direccion General de
Obras Publicas, est4 en relacion con la naturaleza y magnitud de la obra por
ejecutarse, la cual se rige de acuerdo a la siguiente tabla:
l.- Para edificacion:

a) Superficie de construccién en metros cuadrados:

Tiempo (meses)

De a

0 6 50
51 9 100
101 12 200
201 18 300
301 24 adelante

b) Si el interesado requiere de mas tiempo, debe solicitarlo por escrito al
ingresar la solicitud de licencia de construccién, en el entendido de que el
tiempo otorgado no es mayor a veinticuatro meses; y
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c) Antes de concluir la vigencia de la licencia, se podra solicitar prérroga. La
suma de plazos otorgados de la vigencia original més las prorrogas no
excederan de 24 meses; y

II. Para Urbanizacion es un plazo Unico de 24 meses.

Articulo 118.

1. Terminado el plazo para construir, sefialado en la licencia de una obra sin que
ésta se haya concluido, para continuarla debe solicitarse refrendo para estar
vigente y cubrir los derechos correspondientes a la Ley de Ingresos.

Articulo 119.

1. Para suspender los trabajos de una obra durante la vigencia de la licencia, se
debe dar aviso de suspension a la Direccion General de Obras Publicas.

2. Para el reinicio de la obra debe presentar la licencia con aviso de suspension
autorizado, y obtener la autorizacion de reinicio por la Direcciéon General de Obras
Plblicas. En caso de no respetar la suspension, se aplican las sanciones
administrativas correspondientes, y se anula la suspension otorgada. La suma de
plazos de suspension de una obra es maxima de dos afios, de no reiniciarse antes
de éste término el particular debe de pagar el refrendo de su licencia a partir de
gue expira la vigencia inicial autorizada.

Capitulo IV
Autoconstruccion

Articulo 120.
1. Con el fin de facilitar los tramites en la obtencion de la licencia de construccion,
para las personas de escasos recursos que pretenden ellos mismos aportar la
mano de obra, la Direccion General de Obras Publicas cuenta con los programas
de autoconstruccion, los cuales contienen las siguientes caracteristicas:
I. Las licencias de autoconstruccion pueden expedirse soOlo a personas fisicas que
pretendan ejecutar la obra por si mismos, que demuestren Unica propiedad en
zona popular debidamente regularizada, debiendo comprobar en estudio
socioeconémico, ingresos no mayores a cuatro salarios minimos vigentes de la
zona metropolitana;
II. El plano de permisos puede ser elaborado en la Direccion General de Obras
Publicas, siempre y cuando asi lo justifique el estudio socioeconémico, de no ser
asi se cobra el mismo de acuerdo a la Ley de Ingresos, o si lo prefiere el
interesado puede presentar el plano ya elaborado; cualquiera que fuera el caso se
debe cumplir con los requisitos que establece el presente reglamento:
[ll. Toda licencia por autoconstruccion debe ser firmada por un perito de oficio en
construccion debidamente registrado, para garantizar que se cumplan las normas
minimas de calidad y resistencia en dichas obras, otorgando este beneficio sin
costo a la Direccion General de Obras Publicas, debiendo ser sélo para casas
habitacién y podran expedirse en los siguientes casos:

a) Para primera etapa, vivienda nueva: por una superficie no mayor a 140.00

metros cuadrados de construccion;
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b) Para etapas posteriores, ampliacion o reparacion: por una superficie no mayor
a 75.00 metros cuadrados de construccion; y
c) Pueden regularizarse obras bajo este rubro aun teniendo infracciones hasta
140.00 metros cuadrados de construccion.

IV. La vigencia de toda licencia expedida bajo este rubro debe ser por tiempo
indefinido, por lo cual la Direccion General de Obras Publicas realiza supervision
constante tanto de cambios de proyecto, como de la calidad de los trabajos y
seguridad,
V. La Direccion General de Obras Publicas, cuando la obra esté en condiciones de
ser habitada y se haya construido respetando el proyecto autorizado con calidad y
resistencia suficiente, mediante la instancia competente otorga la baja sin costo y
el propietario puede tramitar la habitabilidad en caso de que el la requiera para
fines legales;
VI. La licencia de autoconstruccién se cancela en el caso de que no sea respetado
el proyecto autorizado, o bien por darle a la finca un uso que no sea el de casa
habitacién, o por excedencias en la construccion y se debera tramitar una nueva
licencia por la via normal, ademas de hacerse el propietario acreedor a las
infracciones correspondientes;
VII. La Direccion General de Obras Publicas, para regularizar las edificaciones de
casas habitacion totalmente construidas bajo el esquema de autoconstruccion en
zonas de origen ejidal, expide un registro de obra por autoconstruccion a los
interesados bajo el siguiente esquema:

a) El registro de obra de autoconstruccion puede expedirse en los términos que
marca el articulo 117 fraccién | de este reglamento.

b) La presentacion del croquis de la construccion realizada, elaborado por el
interesado, 0 en su caso, con el apoyo de la Direccion General de Obras
Plblicas, sin costo para el interesado, basta para los efectos de esta
fraccion;

c) Las obras bajo este rubro, pueden regularizarse aun teniendo infracciones,
hasta 175.00 metros cuadrados de construccion.

Capitulo V
Comité Interinstitucional para la Dictaminacion
de Casos Especiales en Materia Urbanistica
(Derogado en sesioén ordinaria celebrada el dia 27 de abril de 2007 y publicada el
14 de mayo de 2007 en el suplemento de la Gaceta Municipal.)

Articulo 121. Derogado. (Derogado en sesion ordinaria celebrada el dia 27 de
abril de 2007 y publicada el 14 de mayo de 2007 en el suplemento de la Gaceta
Municipal.)

Articulo 122. Derogado. (Derogado en sesion ordinaria celebrada el dia 27 de
abril de 2007 y publicada el 14 de mayo de 2007 en el suplemento de la Gaceta
Municipal.)
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Articulo 123. Derogado. (Derogado en sesion ordinaria celebrada el dia 27 de
abril de 2007 y publicada el 14 de mayo de 2007 en el suplemento de la Gaceta
Municipal.)

Articulo 124. Derogado. (Derogado en sesion ordinaria celebrada el dia 27 de
abril de 2007 y publicada el 14 de mayo de 2007 en el suplemento de la Gaceta
Municipal.)

Titulo Octavo
Utilizacion y conservacion de Edificios y Predios

Capitulo Unico

Articulo 125.

1. Es obligacion de los propietarios o poseedores a titulo de duefio de predios no
edificados en los centros de poblacion del municipio, conservarlos en buen de
limpieza y salubridad, para lo cual deben delimitarlos y aislarlos de la via publica
por medio de una cerca o0 muro. En caso de que el propietario o poseedor a titulo
de duefio del predio no acate esta disposicion, la autoridad municipal puede
requerirlo por escrito, y en caso de incumplimiento a lo requerido en un termino de
minimo de diez dias habiles, la Direccion de Obras Publicas puede ejecutar los
trabajos de limpieza y delimitacion por cuenta del titular del inmueble, sin perjuicio
de las sanciones que proceda determinar y aplicar.

Articulo 126.

1. Las cercas se instalan siguiendo el alineamiento que se sefale conforme al
dictamen correspondiente.

2. Cuando una cerca no se ajuste al alineamiento, la Direccion General de Obras
Publicas notifica al interesado concediéndole un plazo no mayor de cuarenta y
cinco dias naturales para alinear su cerca; si no lo hiciera dentro de es plazo,
dicha dependencia puede requerirlo y hacerlo por su cuenta, sin perjuicio de las
sanciones que proceda determinar y aplicar.

Articulo 127.

1. El material con que se construyan las cercas debe ser de tal naturaleza que no
ponga en peligro la seguridad de las personas y bienes, por lo que queda
prohibido cercar con alambrado de puas, carton u otros materiales fragiles,
flamables o peligrosos.

Articulo 128.

1. Todo propietario esta obligado a demoler o ejecutar las reparaciones necesarias
para evitar que las edificaciones en mal estado pongan en peligro la seguridad de
sus moradores o del publico en general; lo cual debe hacerse en un plazo no

41



mayor de tres meses, mismo que fija la Direccion General de Obras Publicas, en
la inteligencia de que en caso de ofrecer resistencia, la autoridad realiza la obra a
costa del titular del bien inmueble o de la obra.

2. Lo anterior es previamente notificado a los titulares del bien inmueble o de la
obra, conforme las disposiciones aplicables al procedimiento administrativo.

3. Cuando se trate de un caso de emergencia, la autoridad correspondiente
procede con la rapidez que sea necesaria, aplicando las medidas de seguridad
previstas las disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Articulo 129.
1. En caso de derrumbe total o parcial o peligro en la estabilidad de una cerca,
podr& la Direccion de Obras Publicas ordenar su demolicién o reconstruccién o de
la reparacion de las cercas y proceder en su caso, en los términos de este
reglamento.

Articulo 130.

1. Al tener conocimiento la Direccidon General de Obras Publicas de que una
edificacién o instalacion presenta peligro para las personas o bienes, debe
ordenar al propietario de ésta llevar a cabo de inmediato las obras de
aseguramiento, reparaciones o demoliciones necesarias, conforme a dictamen
técnico, fijando plazos en que debe de iniciar los trabajos que le sean sefialados y
en el que deben quedar terminados los mismos.

2. En caso de inconformidad contra la orden a que se refiere el parrafo anterior, el
propietario puede oponerse a todas o parte de las medidas que le sean exigidas,
mediante escrito que debe estar firmado por el perito urbano y, dentro de los tres
dias habiles siguientes a la presentacién de la inconformidad, la Direccion General
de Obras Publicas resuelve en definitiva, si ratifica, modifica o revoca la orden;

3. Transcurrido el plazo fijjado al interesado para iniciar las obras de
aseguramiento, reparaciones o demoliciones necesarias, sin que el propietario
haya procedido como corresponde, o bien en caso de que fenezca el plazo que le
sefald, sin que tales trabajos estén terminados, la Direcciéon General de Obras
Publicas, puede proceder a la ejecucion de estos trabajos a costa del propietario.
4. Tratandose de sitios, predios o fincas de caracter histérico o patrimonial, la
Direccion General de Obras Publicas dictamina de acuerdo a las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables y con la participacion de las autoridades
competentes.

Articulo 131.

1. En caso de inminencia de siniestro o peligro, la Direccion General de Obras
Pudblicas, aun sin mediar la audiencia previa del propietario o interesado, puede
tomar las medidas necesarias de caracter urgente que considere indispensables
para prevenir el acontecimiento, notificando por escrito a cada uno de los
ocupantes del bien inmueble y sefialando las razones que originan dicho acto,
para que en coordinacion de las autoridades competentes, se proceda a la
desocupacién inmediata.

Titulo Noveno
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De la Inspeccion

Capitulo |
Inspeccion y Control de Obras

Articulo 132.

1. Es obligacion de la Direccion General de Obras Publicas el solicitar a la
dependencia municipal competente que intervenga en cualquier momento durante
la ejecucion de una obra, el investigar si los trabajos se efectGan ajustados al
proyecto, especificaciones, normas de calidad, y procedimientos de
construcciones fijados en la licencia para la obra de que se trata, el perito debe
proporcionar la informacion que se le solicite referente al desarrollo de los trabajos
de las obras a su cargo, asi como copia de los resultados obtenidos en las
pruebas de cimentacion, ensayos de cilindros de concreto radiografias vy
gamagrafias de miembros unidos por medio de soldadura eléctrica y todos los
demas datos que estime pertinente la Direccién General de Obras Publicas.

Articulo 133.

1. Para el fin de hacer cumplir las disposiciones del presente ordenamiento, la
Direccion General de Obras Publicas se apoya de los inspectores que nombrados
por el Ayuntamiento se encarguen de la inspeccion de obras en las condiciones
previstas por las disposiciones reglamentarias aplicables.

2. Los inspectores, previa identificacion, y cumpliendo las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, pueden entrar en edificios desocupados o en
construccion para los fines de inspeccion y mediante orden escrita, fundada y
motivada de la Direccién General de Obras Publicas, pueden penetrar en edificios
habitados exclusivamente para el cumplimiento de la orden mencionada,
satisfaciendo en su caso los requisitos constitucionales necesarios.

Articulo 134.

1. La inspeccion de obras se realiza conforme al siguiente procedimiento
administrativo:

I. El procedimiento se inicia mediante un oficio, fundado y motivado, firmado por
parte de la autoridad competente, el cual debe notificarse y dejar una copia al
titular o perito de la obra. La notificacion del oficio y la inspeccion puede ser
simultaneamente;

Il. La inspeccion, acto seguido se procede a realizar, misma que consiste en
verificar si la obra coincide con el proyecto autorizado por la Direccion General de
Obras Publicas, los términos de la licencia de construccién y la bitdcora, asi como
los demas documentos anexos que contenga el expediente de autorizacion de
dichos trabajos y con lo que regula y establece el presente ordenamiento;

[ll. El acta circunstanciada se levanta una vez concluida la inspeccién, de la cual
se otorga copia al perito o titular de la obra, con la notificacién donde se haga de
su conocimiento si hubo o no irregularidades; y

IV. La Direccion de Inspeccidén de Reglamentos en su caso, debe tomar en cuenta
lo sefialado por la Direccion General de Bomberos y Proteccién Civil en relacion a
la prevencién de accidentes e imperfectos.
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2. En los procedimientos que contempla este articulo y en general, el presente
reglamento, deben observarse los requisitos que establece la ley estatal y el
reglamento municipal en materia de procedimiento administrativo.

Articulo 135.

1. El personal que se encuentre a cargo de la inspeccion, verifica que la obra se
realice en su caso, conforme a los lineamientos establecidos por el dictamen o
visto bueno de la Direccion General de Bomberos y Proteccion Civil, donde se
establecen las reglas y sefialamientos minimos de seguridad y prevencion de
siniestros del proyecto.

Articulo 136.

1. El titular de la obra o el perito urbano de proyectos y obras, deben de permitir y
facilitar las actividades de verificacion, para lo cual proporcionaran la informacion
que se les solicite respecto a la ejecucion del proyecto a su cargo, asi como las
copias de los resultados de los estudios, pruebas de calidad y demas datos que
les solicite la Direccion General de Obras Publicas, a través de quienes tengan a
su cargo la supervision o inspeccion de obra mediante las anotaciones en la
bitacora oficial de la obra.

Articulo 137.

1. La bitacora oficial de la obra que registra el proceso de la misma, debera ser
firmada por los inspectores anotando la fecha de su visita y las observaciones que
se hagan.

Articulo 138.

1. En caso de que la obra no se realice conforme a los términos en que fue
autorizado el proyecto y se otorgd la licencia o permiso, se notifica por escrito al
titular o perito urbano de proyectos y obra, el acta circunstanciada con el
apercibimiento respectivo, para que en el termino de cinco dias habiles contados a
partir del dia siguiente a que se notificé el acta mencionada, el titular de la obra se
regularice o inicie los trabajos para apegarse a lo que le fue sefialado en el acta
correspondiente, ademas a que el perito urbano de proyectos y obras haga las
anotaciones correspondientes en la bitacora respectiva, avisandole a la
dependencia competente en materia de inspeccion dentro del termino sefialado,
del cumplimiento de lo requisitado en dicha acta.

2. En caso de no recibir respuesta dentro del plazo sefialado, la dependencia
competente en materia de inspeccion confirma si se hicieron o no las
modificaciones sefialadas en el acta notificada mediante una visita extraordinaria,
que se lleva a cabo una vez transcurrido el plazo, para efecto de aplicar las
sanciones y el procedimiento que establece este reglamento.

3. A las visitas extraordinarias aplican mismas reglas y términos que sefalan los
articulos anteriores para la visita ordinaria.

Articulo 139.
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1. En caso de no haber apercibimientos que se deriven de las inspecciones, la
direccion competente en materia de inspeccion lleva una relacion de fincas
apercibidas para que se proceda en consecuencia.

Capitulo Il
Clausuras y Terminacion de Obras

Articulo 140.

1. La Direccién General de Obras Publicas debe ordenar la inmediata suspension
de actividades y en su caso, la clausura de la obra por trabajos efectuados sin la
licencia de construccion o habitabilidad correspondiente o sin ajustarse a los
planos y especificaciones aprobadas en la misma, o de manera defectuosa, o con
materiales diversos de los que fueron motivo de la aprobacion, sin perjuicio de que
pueda conceder licencias a solicitud del constructor, fijando plazos para corregir
las deficiencias que motiven la suspension. Previa audiencia del interesado y
vencido un plazo sin haberse ejecutado la correccion de las deficiencias, se
ordena la demolicion de lo irregular por cuenta del propietario y la sancién
correspondiente al Perito Urbano de Proyectos y Obras recibida la manifestacion.

Articulo 141.

1. Puede ordenarse la suspensién o clausura de una obra por las siguientes
causas:

I. Por haberse incurrido en falsedad en los datos consignados en las solicitudes de
licencia;

II. Por omitirse en las solicitudes de licencia la declaracién de que el bien inmueble
estd sujeto a disposiciones sobre proteccion y conservacion de monumentos
arqueoldgicos o historicos;

[ll. Por carecer en la obra de bitacora oficial, a que se refiere este ordenamiento o
porgque en la misma aun habiéndola, carezca de los datos necesarios;

IV. Por estarse ejecutando sin licencia una obra, para la que sea necesaria
aguélla;

V. Por ejecutarse una obra modificando el proyecto, las especificaciones o los
procedimientos aprobados;

VI. Por estarse ejecutando una obra sin el Perito Urbano de Proyectos y Obras
cuando sea necesario este requisito;

VII. Por ejecutarse la obra sin las debidas precauciones y con peligro de la vida o
seguridad de las personas o sus propiedades;

VIII. Por no enviarse oportunamente a la Direccion General de Obras Publicas los
informes y datos que preceptla este reglamento;

IX. Por impedirse u obstaculizarse al personal de la Direccion General de Obras
Pudblicas el cumplimiento de sus funciones;

X. Por usarse una construccion o parte de ella sin haberse terminado ni obtenido
la autorizacion de uso o por usarse en un uso distinto del sefialado en la licencia
de construccion; o

XI. Por ejecutar obras o trabajos de construccién que causen dafios o molestias a
los vecinos.
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Articulo 142.

1. Puede decretarse la clausura de una obra ejecutada en los siguientes casos:

I. Por haberse ejecutado la obra sin licencia, por modificaciones no aprobadas al
proyecto, especificaciones o procedimientos, sin intervencion de Perito Urbano de
Proyectos y de Obra cuando dicho requisito sea necesario. Previa audiencia del
interesado, puede autorizarse la ocupacion mediante dictamen pericial que
establezca la posibilidad de usar la obra y habiéndose cubierto previamente todas
las sanciones y obtenido la licencia correspondiente; y

[I. Por usarse una construccién o parte de ella sin autorizacién de uso o dandole
un uso diferente para el cual haya sido expedida la licencia. Previa comprobacion
de haberse cubierto las sanciones respectivas puede autorizarse el uso siempre
qgue el mismo no resulte un peligro para las personas y las cosas.

Articulo 143.

1. Recibida la manifestacion de terminacion de obra , a través de los medios
electronicos o los sefialados por la dependencia; cu ando excepcionalmente
los medios no sean operables se tomaran de los recu rsos materiales y
humanos disponibles para cumplir el fin, o en su ca so, cuando el particular
lo solicite por escrito, en un plazo no mayor de si ete dias habiles la
Direccion General de Obras Publicas realiza la insp  eccidn correspondiente
para verificar el cumplimiento de los requisitos se falados en la licencia de
construccion respectiva, comparando lo ejecutado co n los planos de
proyecto y demas documentos que hayan servido de ba se para el
otorgamiento de la licencia de construccion. En cas 0 procedente, se otorga
la licencia de habitabilidad, a través de los medio s antes sefialados previo
pago de los derechos correspondientes, constituyénd ose desde este
momento el propietario, como responsable de la oper acion y mantenimiento
de la edificacion a fin de satisfacer sus condicion es de seguridad e higiene.
La Direccidon General de Obras Publicas, permite dif erencias en la obra
ejecutada con respecto al proyecto aprobado, siempr e que no se afecten las
restricciones y condiciones marcadas en dicthmenes y alineamiento,
tolerancias y normas de este reglamento.  (Esta reforma fue aprobada en sesion
ordinaria del Ayuntamiento celebrada el dia 03 de diciembre de 2009, promulgada
el 07 de diciembre de 2009 y publicada el 21 de diciembre de 2009 en el
Suplemento Municipal)

2. Las tolerancias en superficie construida respecto de la autorizada sin cambio de
proyecto son:

I. Diferencias hasta 2% de superficie, no tiene pago adicional de derechos;y

II. Diferencias mayores a 2%, pagan los derechos correspondientes a los metros
cuadrados al costo vigente al dia de la tramitacién de la habitabilidad. Si como
resultado de la inspeccion y el cotejo de la documentacion correspondiente,
apareciera que la obra no se ajustd a las normas, restricciones y licencia
autorizadas, la Direccion General de Obras Publicas aplicara las sanciones
correspondientes y ordenara al propietario, efectuar las modificaciones que fuesen
necesarias y en tanto éstas no se ejecuten a satisfaccion de la propia
dependencia, no se autoriza el uso y ocupacion de la edificacién.
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Articulo 144.
1. Requieren licencia de habitabilidad, todas aquéllas edificaciones nuevas o
ampliaciones mayores a 40 metros cuadrados.

Articulo 145.

1. Es requisito indispensable para obtener la licencia de habitabilidad el
cumplimiento, segun lo sefalado en el articulo anterior, de:

I. La ejecucion de la obra en los términos de lo autorizado constatado por el
supervisor de la autoridad municipal,

Il. La ejecucion dentro de la tolerancia marcada por este reglamento;

[ll. La regularizacion del pago de diferencias por excedencias de areas;

IV. Las correcciones o modificaciones al proyecto marcadas por la autoridad;

V. El pago de sanciones correspondientes; y

VI. La firma de Perito Urbano de Proyectos y Obras cuando haya sido requisito en
la licencia de construccion.

Articulo 146.

1.Toda construcciéon nueva debera tramitar su licenc ia de habitabilidad a
través de los medios electrénicos o los sefialados p or la dependencia;
cuando excepcionalmente los medios no sean operable s se tomaran de los

recursos materiales y humanos disponibles para cump lir el fin, 0 en su caso,
cuando el particular lo solicite por escrito dentro de los treinta dias
siguientes a la terminacion de la vigencia de su li  cencia de construccion, de

no ser asi debe refrendar la licencia, hasta el tie mpo que tramite su
habitabilidad y cubra los costos de acuerdo a la Le vy de Ingresos. (Esta
reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el dia 03 de
diciembre de 2009, promulgada el 07 de diciembre de 2009 y publicada el 21 de
diciembre de 2009 en el Suplemento Municipal)

Articulo 147.

1. Recibida la manifestacion de la terminacion de una construccion, la Direccién
General de Obras Publicas previa inspeccion, autoriza la ocupacion y uso de la
misma y releva al Perito de Proyectos y Obras, de responsabilidad por
modificaciones o adiciones que hagan posteriormente sin su intervencion.

Articulo 148.

1. Recibida la manifestaciéon de terminacion de obra, la Direccion General de
Obras Publicas realiza la inspeccion correspondiente para verificar el cumplimiento
de los requisitos sefialados en la licencia de edificacion respectiva, comparando lo
ejecutado con los planos de proyecto y demas documentos que hayan servido de
base para el otorgamiento de la licencia de edificacion. Una vez cumplido lo
anterior, se procede a la entrega de la obra por parte del urbanizador y a la
recepcion de la misma por parte de la autoridad municipal, a través de un acta de
certificaciéon de hechos ante notario publico, constituyéndose desde este momento
la autoridad municipal, como responsable de la operacién y mantenimiento de las
obras de urbanizacién. La Direccion General de Obras Pdublicas, permite
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diferencias en la obra ejecutada con respecto al proyecto aprobado, siempre que
no se afecten las restricciones y condiciones marcadas en dictamines y normas de
este reglamento. Si como resultado de la inspeccion y el cotejo de la
documentacion correspondiente, apareciera que la obra no se ajusto a las normas,
restricciones y licencia autorizada, la Direccion General de Obras Publicas aplicara
las sanciones correspondientes y ordenara al urbanizador efectuar las
modificaciones que fuesen necesarias y en tanto éstas no se ejecuten a
satisfaccion de la propia autoridad, las obras no seran recibidas.

2. Si como resultado de el cotejo de la documentacion correspondiente, apareciera
gue la obra no se ajusto a las normas, restricciones y licencia autorizada, la
Direccion General de Obras Publicas aplicara las sanciones correspondientes y
ordenara al urbanizador efectuar las modificaciones que fuesen necesarias y en
tanto éstas no se ejecuten a satisfaccion de la propia autoridad, las obras no son
recibidas.

Articulo 149.

1. Es requisito indispensable para las obras de urbanizacién, el otorgar por parte
del urbanizador, una fianza equivalente al 10% del costo de urbanizacién con el fin
de garantizar los vicios ocultos de las obras, por un plazo de dos afos a partir de
la fecha de recepcion.

Titulo Décimo. 1
De los requisitos para tramites y plazos de resoluc  ion.

Articulo 149-A

Para el certificado de alineamiento y nimero oficia | el tiempo maximo de respuesta
sera de 24 horas y se requerira:

1. Una Solicitud Unica que podra adquirir en el méd  ulo multiservicios.

2. Una copia identificacion oficial del propietario

3. Una copia legible de las escrituras inscritas en el registro publico de la
propiedad que manifiesten la ubicacion de la finca con el nombre del propietario
actual.

4. Croquis de ubicacion del predio, indicando los n Uumeros oficiales de los vecinos
colindantes, distancia a la esquina mas proxima, an  cho de banqueta y arroyo
vehicular.

5. Si el predio es de origen ejidal debera presenta r una copia del pago de Predial
actualizado.

6. Una copia del recibo que acredite que se hareal izado el pago correspondiente.

7. Una copia de resolucion juridica de subdivision.

Articulo 149-B

Para expedir la licencia mayor de construccién elt  iempo maximo de respuesta sera

de 48 horas y se requerira:

1. Una Solicitud Unica que podra adquirir en el méd  ulo multiservicios.

2. Una copia de la identificacion del perito vigent  e.

3. Tres copias de los planos arquitectonicos propue stos escala 1:100 firmados en
original cada uno por el propietario y perito.
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Una copia legible de escrituras inscritas en el registro publico de la propiedad

gue manifieste la ubicacién de la finca con el nume ro oficial a nombre del
propietario actual.

Original de la opinién de servidumbre y/o alinea  miento vigente.

Si el predio se ubica en el Centro Histérico y b  arrios tradicionales, debera
presentar, una copia de la autorizacion de la venta nilla de Dictaminacién de
Centro Historico.

Tratdndose de una demolicion presentar original y una copia del certificado de
Libertad de Gravamen, no mayor a 3 meses de antigiie  dad.

Tratandose de un régimen de condominio, deberd p  resentar visto bueno de los
propietarios de las fincas colindantes.

Tratandose de una persona juridica presentard un a copia de la escritura
constitutiva y poder notarial e identificacion ofic ial del apoderado.

Articulo 149-C
Para expedir la licencia menor de construccion elt  iempo méaximo de respuesta sera
de 48 horas y se requerira:

1.

2.
3.
4.

No

9.

10.

11.

Una solicitud para licencia Menor o Solicitud Un ica que podra adquirir en el
maddulo multiservicios.

Una copia de la identificacién oficial del propi  etario.

Una copia de la identificacion del perito vigent  e.

Tres copias de los Planos Arquitectonicos propue stos escala 1:100 firmados en
original cada uno por el propietario y perito.

Una copia del recibo predial o escrituras inscri  tas en el Registro Publico de la
Propiedad que manifiesten la ubicacién de la finca con el numero oficial a
nombre del propietario actual.

Original de la opinién de servidumbre y/o alinea  miento reciente.

Si el predio se ubica en el Centro Histérico y b  arrios tradicionales, bebera
presentar, una copia de la autorizacion de la venta nilla de Dictaminacién de
Centro Historico.

TratAndose de una demolicion presentar original y una copia del certificado de
Libertad de Gravamen, no mayor a 3 meses de antigiie  dad.

Tratandose de un régimen de condominio, deberd p  resentar visto bueno de los
propietarios de las fincas colindantes.

Tratandose de una persona juridica presentara u na copia de la escritura
constitutiva y poder notarial e identificacion ofic ial del apoderado.

Tratandose de una barda presentar una copia del  alineamiento actualizado.

Articulo 149-D

Para expedir la autorizacién de reinicio de obra de construccion el tiempo maximo

de respuesta sera de 24 horas y se requerira:

1. Llenar el formato solicitando el reinicio de la obra, firmado por el propietario y

perito

2. Licencia de Construccién original.

Articulo 149-E

Para expedir el visto bueno de servidumbre el tiemp 0 maximo de respuesta sera de
1 hora y se requeriré:

1. Un formato para opinién de servidumbre.

Articulo 149-F
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Para expedir el dictamen de subdivision y relotific acion, el tiempo maximo de

respuesta sera de 48 horas y se requerira:

1. Dos copias del dictamen emitido por VentanillaU  nica.

2. Dos copias legibles de la escritura inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad sin limitaciones de dominio y sin gravame n.

3. Dos copias de la identificacion oficial de €l o los propietarios.

4. Dos copias del documento que acredite la antigle dad de cada finca con un
minimo de 5 afios de antigledad.

5. Cuatro fotografias de la fachada de la finca.

6. Cuatro copias del croquis en su estado actual y propuesto.

7. Original y una copia del certificado de libertad de gravamen con vigencia no
mayor de tres meses.

Articulo 149-G

Para expedir la autorizacion de régimen de condomin  io en promocidon nueva, el

tiempo maximo de respuesta sera de 48 horas y se re  querira:

1. Dos copias legibles de la escritura inscrita en el Registro Publico de la

Propiedad sin limitaciones de dominio y sin gravame n.

Dos copias legibles de la identificacion oficial de los propietarios.

Dos copias de licencia de construccion y recibo de pago.

Dos copias de la memoria descriptiva.

Seis planos de construccion indicando la zonific acion de unidades privativas.

Seis planos arquitectonicos.

Seis planos de desglose de areas.

Seis planos de cada una de las areas comunes.

Seis planos de cada una de las unidades privativ  as,

0. Dos copias del convenio de factibilidad del S.I  .A.P.A.

1. Original y una copia de la fianza que sera fija da por este departamento para la

garantia, la buena calidad de las obras y los vicio s ocultos.

12. Cuatro fotografias de la finca.

13. Dos copias del presupuesto desglosado en cada u  no de los conceptos para la
fijacion de la fianza.

14. Original y una copia del certificado de liberta  d de gravamen con vigencia de tres
meses.
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Articulo 149-H

Para expedir la autorizacion de régimen de condomin io proveniente de una

situacion de hecho, el tiempo maximo de respuestas  era de 48 horas y se requerira:

1. Dos copias legibles de la escritura inscrita en el Registro Publico de la

Propiedad sin limitaciones de dominio y sin gravame n.

Dos copias de la identificacion oficial de los p  ropietarios.

Dos copias de la memoria descriptiva (descripcio n de la finca).

Seis planos de construccion indicando la zonific acion de unidades privativas.

Seis planos arquitectonicos.

Seis planos de desglose de areas.

Seis planos de cada una de las areas comunes.

Seis planos de cada una de las areas privativas.

Cuatro fotografias de la finca.

0. Original y una copia del certificado de liberta  d de gravamen con vigencia de tres
meses.

BOoooNoh~wD
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Articulo 149-|

Para expedir la licencia de urbanizacion el tiempo méximo de respuesta sera de 1
mes y se requerira:

I. Los planos propios del proyecto en original que incluyen:

a) El Plano de localizacién, que exprese:

1. La ubicacién exacta de los terrenos en el centro de poblacién del Municipio de
Guadalajara.

2. La ubicacién de los predios, indicando los usos y destinos determinados en el
plan parcial correspondiente; y

3. Las vias de comunicacion existentes de acceso al area.

b) Los planos de ubicacién en el contexto inmediato marcando:

1. La distancia exacta de zonas ya urbanizadas y su s conexiones con las mismas; y
2. Las medidas, colindancias y superficies del terr eno, demarcandose si se trata de
uno o varios predios. En caso de urbanizaciones par a la renovacién urbana, se
incluiran también estos datos referidos a los edifi cios existentes.

¢) El plano topografico que contenga:

1. El poligono de los limites de propiedad con su ¢  uadro de construccién;

2. Curvas de nivel a cada metro;

3. Ubicacion de arbolados importantes, si los hubie se, asi como de escurrimientos,
cuerpos de agua u otros elementos naturales signifi cativos; y

4. Ubicacion de caminos, lineas de instalaciones, a si como otras obras de
infraestructura existentes en el predio.

d) Planos de usos y destinos sefialando:

1. Su zonificacion interna marcando los usos y dest inos, indicando los tipos y
densidad de edificacion; y

2. Las é&reas de cesion para destinos.

e) El plano de vialidad con la nomenclatura propues ta donde se marquen las areas
destinadas a calles especificando sus caracteristic as:

1. El trazo de los ejes de esas calles referido geo  métricamente a los linderos del
terreno;

2. Los angulos de interseccion de los ejes;

3. Las distancias entre los ejes; y

4. El detalle de las secciones transversales de las calles.

f) El plano del proyecto arbolado para las viasy e  spacios publicos.

g) Los planos manzaneros conteniendo:

1. Las dimensiones y superficies de cada lote;

2. Los usos que se proponen para los mismos; y

3. Los tipos y densidad de edificacion. En el caso de urbanizaciones para la
renovacion urbana, también se indicaran las modific aciones que se proponen
practicar en las edificaciones existentes.

h) En el caso de urbanizaciones para la renovacion urbana, el plano indicando el
estado de la edificacion existente y el grado de in  tervencién en la misma

II. Los planos de servicios en original que incluye n:

a) Planos del proyecto de obras e instalaciones téc  nicas, propias de la urbanizacion
con descripciones correspondientes, que comprenden:

1. El plano de niveles de rasantes y plataformas in  dicando las zonas de cortes y
rellenos;

2. El proyecto de la red de agua potable;

3. El proyecto de la red o del sistema de desalojo de las aguas residuales y
pluviales.

4. El proyecto de la red de electrificacion y del a  lumbrado publico; y
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5. Planos del proyecto de pavimentos, mecanica de s  uelos y caracteristicas del tipo
de pavimentos.

b) El plano que indique fuentes de aprovisionamient o de agua potable, sitios de
descarga de los drenajes, alimentaciones eléctricas , telefénicas e instalaciones
especiales y su conexion con el predio a urbanizar.

lll. Las especificaciones generales:

a) La memoria descriptiva del proyecto, donde se pr  esente:

1. La clasificacion de la urbanizacién, de acuerdo a los reglamentos de zonificacion
aplicables;

2. Las normas de calidad de las obras;

3. Las especificaciones de construccion; y

4. La proposicion de restricciones a las que debe e star sujeta la urbanizacion,

b) El plano que, en su caso, defina las etapas de e jecucion y la secuencia de las
obras, como su calendario de obras correspondiente.

¢) En su caso, los planteamientos de afectaciones a la vialidad durante la ejecucion
de las obras, incluyendo los desvios del transito p or etapas y el proyecto de
sefialamiento de orientacion del transito y de prote ccion de las obras.

IV. La documentacion complementaria:

a) El proyecto de reglamento al que se sujetaran lo s adquirientes de los predios o

fincas; y

b) La autorizacion de las dependencias y organismos federales, o0 sus
concesionarios, que controlen los diferentes servic ios publicos.

El proyecto definitivo de urbanizacion se integrara con los documentos, que exige

los articulos 234 y 235 de La Ley de Desarrollo Urb  ano, del Estado de Jalisco.

Articulo 149-J

Para expedir la validacion de planos para fracciona  mientos el tiempo maximo de
respuesta sera de 24 horas y se requerira:

1. Solicitud por escrito adjuntando el plano en ori ginal y una copia.

2. Identificacién en original y copia.

3. Escritura en original y copia.

Articulo 149-K

Para autorizar la recepcion de obras de urbanizaci6 n para desarrollos el tiempo
méximo de respuesta sera de 1 mes y se requerira lo establecido en los articulos
265 a 273 del capitulo IV de la Ley de Desarrollo U rbano

Articulo 149-L

Para expedir el estudio técnico de desarrollo urban o0, el tiempo maximo de
respuesta sera de 72 horas y se requerira:

1. Solicitud por escrito.

2. Dos copias del proyecto indicando los trabajos r ealizados o por realizar.

3. Fotografias del area

4. Una copia de las escrituras

Articulo 149-M

Para realizar la evaluacion y determinacién de zona s riesgo, el tiempo maximo de
respuesta sera de 24 horas y se requerira:

1. Solicitud por escrito.
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2. Copia de escrituras o documento que acredite la propiedad.

Articulo 149-N

Para expedir el dictamen de trazos, usos y destinos especificos el tiempo maximo
de respuesta seré de 48 horas y se requeriré:

1.Solicitud elaborada legible, original y dos copia  s.

2.Recibo de pago del Dictamen de Trazo, Usos y Dest  inos Especificos, original.

Articulo 149-N

Para la expedicion de las resoluciones que debe emi  tir el Comité para la Revision de
Recursos en Materia de Desarrollo Urbano, éste cont  ara con un término de 30 dias
hébiles para tal fin, contados a partir de la fecha de admisiéon del mismo, en caso de
no ser asi operard sobre el mismo la afirmativa fic  ta. (Esta adicion fue aprobada en
sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 03 de diciembre de 2009 y publicada el 22
de diciembre de 2009 en el Suplemento de la Gaceta Municipal)

Titulo Décimo
Sanciones a los Servidores Publicos

Capitulo Unico

Articulo 150.

1. Los servidores publicos municipales encargados de la aplicacion del presente
reglamento y de la determinacion de usos y destinos del suelo, asi como de la
autorizacion de cualquier accion urbanistica publica o privada en las diversas
modalidades previstas en la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado, incurren en
responsabilidad y se haran acreedores a la sancion que corresponda, cuando:

I. Omitan, dolosamente, fundar y motivar debidamente los actos administrativos
que expidan;

II. No cumplan las formalidades, los plazos y términos establecidos en los tramites
previstos en este reglamento, y con los previstos para la participacion ciudadanay
vecinal en las consultas publicas de los planes parciales y autorizaciones de
acciones urbanisticas;

[ll. Realicen o autoricen actos en contra de lo dispuesto en los programas y planes
de desarrollo urbano y su zonificacion; o

IV. No observen u omitan acatar las disposiciones legales y reglamentarias
vigentes.

Articulo 151.

1. Los servidores publicos responsables de las infracciones sefaladas en el
articulo anterior, seran sancionados conforme las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables.

Titulo Décimo Primero
Sanciones

Capitulo Unico
Sanciones a Peritos
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Articulo 152.
1. Las sanciones que se aplicaran por falta de cumplimiento de este Reglamento
consistiran en:

I. Apercibimiento;

[I. Multa;

lll. Suspension;

IV. Clausura;y

V. Demolicion
2. Estan afectados de nulidad las autorizaciones, licencias, permisos, convenios
contratos que contravengan las declaraciones de provisiones, usos, destinos y
reservas derivadas de los Programas y Planes de Desarrollo Urbano, las que se
expidan con base a la informacion falsa o incorrecta, o se expidan sin observar los
requisitos y procedimientos que se establecen en las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables.

Articulo 153.

1. Todo acto u omision que contravenga lo dispuesto en los demas ordenamientos
legales y reglamentarios vigentes, seran sancionados por las autoridades
correspondientes en el ambito de su competencia imponiendo al infractor las
sanciones establecidas de acuerdo a su infraccion.

Articulo 154.

1. Para imponer cualquier tipo de sancion que contemple este reglamento, la
autoridad Municipal por conducto de la Direccién de Inspeccion de Reglamentos,
esta obliga a notificarla por escrito al titular o Perito Urbano de Proyectos y Obras,
en forma fundada y motivada en el que se determinen los términos y tiempos en
gue es ejecutada si es el caso, sefialando un plazo maximo de ocho dias habiles
entre el dia siguiente de la notificacion y la ejecucion de la sancién, a fin de que el
interesado haga valer sus derechos.

2. En caso de se interpongan recursos que suspendan la ejecucion de alguna
sancién, estd no puede ser ejecutada hasta que exista resolucion que se
fundamente y se hayan agotado todos los medios de defensa o hayan transcurrido
los plazos para presentar los mismos, cualquiera de las dos cosas que suceda
primero.

Articulo 155.
1. Las sanciones a peritos se aplicaran por los siguientes criterios:
I. Serd acreedor a una amonestacion el perito que:

a) No firme la bitacora oficial de conformidad con lo sefalado por la
autoridad;

b) Efectué o tolere cambios de proyecto, en el caso de no contar al momento
de la inspeccion con la nueva licencia de construccion que modifique al
proyecto original, cuando se hubiese ejecutado una modificacion del
proyecto antes del trdmite de la licencia de habitabilidad, siempre y
cuando no se violente el cumplimiento de la normas legales y
reglamentarias en materia de desarrollo urbano, ni el Plan Parcial de
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Desarrollo Urbano. De igual forma, si la bitacora no coincide con el
proyecto autorizado, o las obras y la bitacora no coinciden, previa
autorizacion de modificacion o dentro de los limites de tolerancia que
contempla este reglamento;

c) Se separe de sus funciones por mas de treinta dias habiles, sin la
autorizacion correspondiente por parte de la Direcciéon General de Obras
Publicas, respecto a las obras de las que sea responsable;

d) No solicite darse de baja como perito responsable de una obra de
conformidad con las normas legales y reglamentarias vigentes; o

e) No efectie notificacion a la Direccion General de Obras Publicas del
cambio de su domicilio.

Il. Se suspende el ejercicio de perito por un periodo comprendido entre 5y 6
meses cuando:

a) Omita la tramitacién de la licencia de habitabilidad, una vez terminada la
construccion autorizada;

b) Acumule tres amonestaciones en el periodo de un afio, a partir de la
primera amonestacion que se pretenda computar; o

c) No se respete las restricciones de la edificacion conforme al proyecto
autorizado.

lll. Se procede a la cancelacion del registro del perito cuando:

a) Acumule tres suspensiones; o

b) Realice modificaciones sustanciales al proyecto que impliquen dafios a la
infraestructura municipal, al medio ambiente 0 que ponga en riesgo
inminente la integridad de las personas o de las cosas.

2. La imposicion de las sanciones a los peritos, referidas en el presente capitulo,
es atribucion de la Direccién General de Obras Publicas, la cual, garantizando el
derecho de audiencia del afectado y observando las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables determina la sancion correspondiente.

Articulo 156.

1. En el caso de los peritos urbanos de obras y proyectos, pueden ser
suspendidos cuando omitan atender oportunamente las indicaciones asentadas en
la bitdcora de obra por el perito de supervision municipal o de la dependencia
competente en materia de inspeccidén cuyo incumplimiento signifique grave peligro
para la seguridad de las obras bajo su responsabilidad.

Articulo 157.

1. Quienes incurran en infracciones establecidas en este reglamento, se hacen
acreedores a las sanciones administrativas que establece el presente
ordenamiento, ademas de las sanciones civiles o0 penales que puedan
imponérseles segun su infraccién, y si es el caso, estan obligados a retirar los
obstaculos y a realizar las reparaciones en la forma y plazos que al efecto le sean
sefalados por la Direccién de Inspeccion y Reglamentos.

2. En caso de que venza el plazo que haya sido fijado por la dependencia en
materia de Inspeccién, para regresar las cosas al estado en que se encontraban, y
no haya concluido el retiro de los obstaculos o finalizado las reparaciones a que se
refiere el parrafo anterior, la dependencia sancionadora procede a ejecutar por su

55



cuenta los trabajos relativos y pasa la relacion de los gastos que ello haya,
importando a la Tesoreria Municipal, con relacion al nombre y domicilio del
responsable, para que la misma proceda coactivamente a hacer efectivo el
importe de la liquidacion presentada por la mencionada dependencia, mas la multa
correspondiente segun la Ley de Ingresos Municipal vigente.

Titulo Duodécimo
Recursos y Medios de Defensa

Capitulo |
Conceptos Generales

Articulo 158.

1. Se entiende por recurso administrativo, todo medio de impugnacion de que
disponen los particulares que a su juicio se consideren afectados en sus derechos
o0 intereses, por un acto de la administracién publica, para obtener de la autoridad
administrativa una revision del propio acto, con la finalidad de que lo revoque,
modifique o lo confirme segun el caso.

Articulo 159.

1. Contra las resoluciones que se dicten en aplicacion de este reglamento y los
actos u omisiones de las autoridades responsables de aplicarlo, los particulares
que resulten afectados en sus derechos, pueden interponer los siguientes
recursos:

I. El de Revision;y

II. El de Inconformidad.

Articulo 160.

1. En cuanto al procedimiento para tramitar los recursos de revision y de
inconformidad, en relacion con su presentacion, la naturaleza de las pruebas, su
ofrecimiento, admision y desahogo y la resolucion, se observan las disposiciones
del presente Titulo y las normas que establecen la ley estatal y el reglamento
municipal en materia de procedimiento administrativo.

Capitulo Il
Recurso de Revision

Articulo 161.

1. Procede el recurso de revision:

I. Contra los actos de autoridades que impongan sanciones a que este reglamento
se refiere, y que el interesado estime indebidamente fundadas y motivadas;

II. Contra los actos de autoridades que determinen y ejecuten las medidas de
seguridad previstas en este Reglamento y que el afectado estime improcedentes o
inadecuadas;

[ll. Contra los actos de autoridades administrativas que los interesados estimen
violatorios de las disposiciones legales y reglamentarias de la materia; y
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IV. En los demas supuestos previstos por las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables.

Articulo 162.

1. Los recursos de revision y de inconformidad se tramitan siguiendo los
lineamientos establecidos en los capitulos primero y segundo, titulo cuarto,
seccion segunda de la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco
y sus Municipios.

2. El recurso de revision es desahogado y resuelto por el Comité para la
Revision en Materia de Desarrollo Urbano, de acuerd o a las facultades que le
otorga el Reglamento de la Administracién Publica M unicipal de Guadalajara
y de conformidad con lo dispuesto tanto por el pres ente ordenamiento como
por el Reglamento del Acto y el Procedimiento Admin istrativo del Municipio
de Guadalajara. (Esta reforma fue aprobada en sesién ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el dia 27 de abril de 2007 y publicada en el Suplemento de la Gaceta
Municipal el 14 de mayo del 2007)

Capitulo IlI
Suspension del Acto Reclamado

Articulo 163.

1. Procede la suspension del acto reclamado, si asi es solicitado al promoverse el
recurso y existe a juicio de la autoridad que resuelve sobre su admision,
apariencia de buen derecho y peligro en la demora a favor del promovente,
siempre que al concederse, no se siga un perjuicio al interés social ni se
contravengan disposiciones de orden publico.

2. En el acuerdo de admision del recurso, la autoridad puede decretar la
suspension del acto reclamado, que tiene como consecuencia el mantener las
cosas en el estado en que se encuentren y, en el caso de las clausuras, siempre
gue se acredite el interés juridico, mediante la exhibicién de la licencia municipal
vigente, restituirlas temporalmente a la situacion que guardaban antes de
ejecutarse el acto reclamado hasta en tanto se resuelva el recurso. Si la resolucion
reclamada impuso una multa, determiné un crédito fiscal o puede ocasionar dafios
y perjuicios a terceros, debe garantizarse debidamente su importe y demas
consecuencias legales como requisito previo para conceder la suspension, en la
forma y términos indicados en la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

Capitulo IV
Juicio de Nulidad

Articulo 164.

1. En contra de las resoluciones dictadas por la autoridad municipal al resolver el
recurso, puede interponerse el juicio de nulidad ante el Tribunal de lo
Administrativo del Poder Judicial del Estado de Jalisco.

Articulos Transitorios:
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Primero. Publiqguese el presente reglamento en la Gaceta Municipal de
Guadalajara.

Segundo. El presente reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacion en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Tercero. Quedan derogadas las disposiciones de orden municipal que se opongan
a lo establecido en el anterior precepto.

Cuarto. Las disposiciones que contiene el presente reglamento aplicaran a los
trAmites y servicios que se soliciten o0 se susciten a partir de la entrada en vigor de
este Ordenamiento. Todos los proyectos de obra u obras en proceso que
actualmente cuenten con una licencia de construccion vigente, seguirdn su curso
normal aplicandose la normatividad vigente en el momento en que se inicio el
trdmite de la licencia.

Quinto. Una vez publicada la presente disposicion, remitase mediante oficio un
tanto de ella al Honorable Congreso del Estado de Jalisco, para los efectos
ordenados en las fracciones VI y VIl del articulo 42 de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco.

Para su publicacion y observancia, promulgo el
Reglamento de Gestion del Desarrollo Urbano del
Municipio de Guadalajara, a 1 uno del mes de diciembre
de 2006.

(Rubrica)
ERNESTO ALFREDO ESPINOSA GUARRO
PRESIDENTE MUNICIPAL DE GUADALAJARA

(Rubrica)
LICENCIADO TOMAS CORONADO OLMOS
SECRETARIO GENERAL

Este Reglamento fue aprobado en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el dia 30 de
noviembre del 2006 y publicado el 30 de diciembre del 2006 en el Suplemento de la Gaceta
Municipal.
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Articulos transitorios de la reforma aprobada en se sion ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el dia 20 de diciembre del 2 006 y publicada en el
Suplemento de la Gaceta Municipal el 30 de diciembr e del 2006.

Primero. Publiquense la presente reforma en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Segundo. La presente reforma entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Tercero. Quedan derogadas las disposiciones de orden municipal que se opongan
a lo establecido en el anterior precepto.

Cuarto. Los recursos de revision que se encuentren en tramite, de conformidad
con la reforma planteada al articulo 162 del Reglamento de Gestion para el
Desarrollo Urbano para el Municipio de Guadalajara, deberan ser enviados al
Ayuntamiento de Guadalajara, a quien competera terminar su substanciacién y
dictar el acuerdo o resolucibn que corresponda, de conformidad con las
disposiciones que el mismo numeral invocado sefiala.

Quinto. Una vez publicada la presente disposicion, remitase mediante oficio un
tanto de ellas al Honorable Congreso del Estado de Jalisco, para los efectos
ordenados en las fracciones VI y VIl del articulo 42 de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco.

Articulos transitorios de la derogacion del Capitul 0 Quinto del Titulo Séptimo

y sus articulos 121,122,123,124 y de la reforma al articulo 162 aprobadas en
sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el dia 27 de abril de 2007 y

publicada en el Suplemento de la Gaceta Municipal e |14 de mayo de 2007.

Primero . Publiquense las presentes reformas en la Gaceta Municipal de
Guadalajara.

Segundo . Las presentes reformas entraran en vigor al dia siguiente de su
publicacién en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Tercero . Quedan derogadas las disposiciones de orden municipal que se opongan
a lo establecido en el anterior precepto.

Cuarto. Los recursos de revision debidamente presentados que se encuentren
pendientes de resolucién por parte de la Comision Edilicia de Reglamentos y
Gobernacién a la fecha de aprobacion de las reformas al ordenamiento en cita,
deben ser remitidos para su desahogo correspondiente al titular del Comité para la
Revisién en Materia de Desarrollo Urbano.

Quinto . Una vez publicadas las presentes disposiciones, remitase mediante oficio
un tanto de ellas al Honorable Congreso del Estado de Jalisco, para los efectos
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ordenados en las fracciones VI y VII del articulo 42 de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco.

Articulos transitorios de la reforma al articulo 49 aprobada en sesion
ordinaria del Ayuntamiento celebrada el dia03 de d iciembre de 2009,
promulgada el 07 de diciembre de 2009 y publicada e n el Suplemento de la
Gaceta Municipal el 21 de diciembre de 2009.

Primero. Publiquese la presente reforma en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Segundo. La presente reforma entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Tercero. Quedan derogadas las disposiciones de orden municipal que se opongan
a lo establecido en el anterior precepto.

Cuarto. Una vez publicada la presente reforma en la Gaceta Municipal de
Guadalajara, remitase mediante oficio un tanto de ella al Honorable Congreso del
Estado de Jalisco para los efectos ordenados en la fraccién VII del articulo 42 de
la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco.

Articulos transitorios de la reforma al articulo 49 aprobada en sesién
ordinaria del Ayuntamiento celebrada el dia 03 de d iciembre de 2009,
promulgada el 07 de diciembre de 2009 y publicada e n el Suplemento de la
Gaceta Municipal el 21 de diciembre de 2009.

Primero. Publiquese las presentes reformas en la Gaceta Municipal de
Guadalajara.

Segundo. Las presentes reformas entraran en vigor a los 90 dias siguientes de su
publicacion en la Gaceta Municipal del Ayuntamiento de Guadalajara.

Tercero. Quedan derogadas las disposiciones de orden municipal que se opongan
a lo establecido en el anterior precepto.

Cuarto. Una vez publicadas las presentes disposiciones, remitase mediante oficio
un tanto de ellas al Honorable Congreso del Estado de Jalisco, para los efectos
ordenados en las fracciones VI y VII del articulo 42 de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco.

Articulos transitorios de la adicion de Titulo Déci mo. 1y sus
correspondientes articulos 149-A, 149-B, 149-C, 149 -D, 149-E, 149-F, 149-G,
149-H, 149-1, 149-J, 149-K, 149-L, 149-M, 149-N y 1 49-N aprobada en sesién

ordinaria del Ayuntamiento celebrada el dia03 de d iciembre de 2009,
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promulgada el 07 de diciembre de 2009 y publicada e n el Suplemento de la
Gaceta Municipal el 22 de diciembre de 2009.

Primero. Publiquense las presentes reformas en la Gaceta Municipal de
Guadalajara.

Segundo . Se derogan las disposiciones reglamentarias y administrativas que se
oponga al presente ordenamiento.

Tercero. Las presentes reformas entrardn en vigor al dia siguiente a su
publicacién en la Gaceta Municipal del Ayuntamiento de Guadalajara.

Cuarto . Una vez publicadas las presentes disposiciones, remitase mediante oficio
un tanto de ellas al Honorable Congreso del Estado de Jalisco, para los efectos
ordenados en las fracciones VI y VII del articulo 42 de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco.

Articulos transitorios de la reforma al articulo 1 aprobada en sesion ordinaria

del Ayuntamiento celebrada el dia 18 de diciembred e 2009, promulgada el 18

de diciembre de 2009 y publicada en el Suplementod e la Gaceta Municipal el
31 de diciembre de 2009.

Primero. Publiquese la presente reforma en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Segundo. La presente reforma entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Tercero. Quedan derogadas todas las disposiciones de orden municipal que se
opongan o contravengan a lo establecido en el presente ordenamiento.

Cuarto. Una vez publicada la presente disposicion, remitase mediante oficio un
tanto de ellas al Honorable Congreso del Estado de Jalisco, para los efectos
ordenados en las fracciones VI y VIl del articulo 42 de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco.
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